Frankfurt am Main — Bergen-Enkheim

Charmante Drei-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit
Gartenanteil und Stellplatz

Objektnummer: 24001036

VON POLL
IMMOBILIEN .

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 458.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 82,8 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24001036

ca. 82,8 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
3

2

1

2000

1 x Tiefgarage,
18000 EUR (Verkauf)

458.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 8 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 111.00 kWh/m2a
29.12.2029

Gas
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Die Immobilie

| VON POLL

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Grundrisse

Wohn-/Essbereich
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Immobilie prasentiert sich als charmante Wohnung im Erdgeschoss
eines gepflegten Gebaudes, welches im Jahr 2000 erbaut wurde. Mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von circa 83 Quadratmetern bietet sie Platz fir ein komfortables Wohnen.
Die Wohnung umfasst insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer, Gaste-WC und einen kleinen Abstellraum. Die Wohnung besticht durch
eine durchdachte Raumaufteilung, die eine angenehme Wohnatmosphére schafft.
Besonders hervorzuheben ist der Wohn-/Essbereich mit Kamin und gemdtlicher Terrasse
sowie Gartenanteil mit Sondernutzungsrecht. Die zentrale Lage der Wohnung
gewabhrleistet eine hervorragende Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie
vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten in der Umgebung. Diese Immobilie eignet sich ideal fir
Singles oder Paare. Die Wohnung wird mietfrei ibergeben. Im Untergeschoss stehen ein
Kellerraum mit circa acht Quadratmeter, ein Waschraum und ein Fahrradraum zur
Verfugung. Ein Tiefgaragenstellplatz kann fur 18.000,— € erworben werden. Die Wohnung
ist derzeit vermietet, wird aber mietfrei tibergeben.
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Ausstattung und Detalils

- Wohn-/Essbereich mit Kamin ist mit hellen Fliesen ausgelegt
- Moderne Einbaukiiche mit Ublichen Elektrogeraten

- Badezimmer und Gaste-WC sind hell gefliest

- Schlafzimmer mit Teppichbdden
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Alles zum Standort

Bergen-Enkheim ist ein ¢stlicher Teil von Frankfurt und setzt sich aus den ehemals
selbstandigen Orten Bergen und Enkheim zusammen. Bergen gehdrt zu den begehrten
Wohnadressen. Der Stadtteil liegt im Nordosten des Stadtzentrums und verfigt tber eine
ausgezeichnete Infrastruktur und hohen Freizeitwert durch das breit gefacherte Angebot
diverser Vereine. Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants sind in
unmittelbarer Nahe. Ebenfalls weist Bergen in seinem Kern entlang der Marktstral3e
zahlreiche Fachwerkh&auser auf. Der Berger Hang mit schonen Einfamilienhausern und
Villen gehort zu den besten Adressen, die dieser Bezirk zu bieten hat. Von Frankfurt
erreichen Sie Bergen-Enkheim am schnellsten mit dem Auto tUber die Schnellstral3e B3
(Friedberger LandstralRe) und die B521. Ebenso haben Sie direkten Anschluss an die
Autobahn A66 Richtung Hanau. Mit der U-Bahn-Linie 7 sowie jede zweite U-Bahn-Linie 4
erreichen Sie die Hauptwache in nur circa 15 Minuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 29.12.2029.
Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Doris Jedlicki

Feldbergstralle 35 Frankfurt am Main — Westend
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




