Frankfurt am Main - Westend

Komfortables Wohnen auf hochstem Niveau —
Exklusive Vier-Zimmer-Wohnung in begehrter Lage

Objektnummer: 25001177

KAUFPREIS: 1.589.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 153 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25001177 1.589.000 EUR

ca. 153 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
ca. 6 m?

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 64.90 kWh/m2a
B

06.03.2035
2011

Gas
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Zimmer |
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Etagenwohnung aus dem Jahr 2011 Uberzeugt durch ihre gehobene
Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung. Mit ihren vier Zimmern, darunter drei
Schlafzimmern, und zwei voll ausgestatteten Badern bietet sieidealen Wohnkomfort fr
Familien mit bis zu zwel Kindern oder fur Paare mit grof3ziigigem Platzbedarf.

Die weitlaufig gestalteten Wohnr&ume profitieren von grof3en Fensterflachen, diefir eine
helle, freundliche Atmosphér e sorgen. Die mal3gefertigte Einbauktichein hochwertiger
Schreinerqualitat mit Marken-Einbauger aten und einem integrierten Weinkihlschrank
erfullt hochste Anspriiche an Funktion und Design. Elektrische Rollladen an allen Fenstern
sowie eine zentrale Klimaanlage gewahrleisten jeder zeit ein angenehmes Raumklima. Zwei
Balkone mit edlem Bangkirai-Belag bieten zusatzliche Wohnqualitat im Freien und laden
zum Verweilen ein.

Gedlter Dielenboden in Kombination mit Flief3estrich in Designoptik und einer
durchgangigen FulRbodenheizung schaffen ein komfortables Wohnambiente. Stilvolle
Akzente setzen M osaikwande im Wohn- und Essbereich sowie im Master-Schlafziimmer mit
En-Suite-Bad.

Das En-Suite-Bad ist hochwertig ausgestattet und verfiigt Gber eine grof3ziigige Dusche. Ein
weiter es Tagedlichtbad mit Badewanne und zusatzlicher Dusche bietet weiteren Komfort
und ist ideal flir Familien oder Gaste. Beide Bader sind mit eleganten Waschtischen
ausgestattet und geschmackvoll gestaltet. Ein in den Wohnzimmer schrank integrierter
Homeoffice-Arbeitsplatz bietet eine unauffallige und praktische L 6sung fiir das Arbeiten
von zu Hause.

Ein separates K ellerabteil sowie ein Fahrradabstellplatz gehoren ebenfalls zur Wohnung.
Eine zentrale Wasser enthartungsanlage unter stiitzt die L anglebigkeit aller Installationen.

Die gesamte hochwer tige Ausstattung ist har monisch aufeinander abgestimmt und ver bindet
Stil, Funktionalitat und Wohnkomfort auf gelungene Weise. Zahlreiche mal3gefertigte
Einbauten ermoglichen einen sofortigen Einzug ohne grof3en Aufwand.

Dielmmobilie eignet sich ideal fir Kaufer mit gehobenen Ansprlichen, die ein moder nes
Zuhausein attraktiver Lage suchen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und
Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immabilie.
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Ausstattung und Details

- Hochwertige Einbaukiiche Vollausstattung mit grof3em Weinkiihlschrank (Gaggenau-
Gerate)

- Hochwertige Einbaumabel / Schreinerarbeit (Kerndesign.Studio)
- Flie3estrich Designboden und Dielen-Par kettboden gedlt

- Abgestimmtes M osaik-Wanddesign

- Klimaanlage

- Homeoffice Arbeitsplatz in Wohnzimmer einbauschrank integriert
- Lichtkonzept (Fabas Luce Anzio,

- FuBbodenheizung

- En-Suite Masterbad

- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

- LAN-Verkabelung

- Elektrische Rollladen

- Tresor

- Zwei Balkone Bangkirai-Bodenbelage

- Wasserenthéartungsanlage

- Fahrradabstellplatz im Keller
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Alles zum Standort

Eingebettet zwischen Goethe Universitat, M essegelande und Botanischem Garten erstreckt
sich dasan der Alten Oper beginnende Viertel in den Westen von Frankfurt. Es besticht
aufgrund seiner zentrumsnahen und verkehr sglinstigen, dennoch aber ruhigen L age ebenso,
wie durch die Eleganz seiner historischen Prachtbauten, die von wohlhabenden Blrgern im
19. und frahen 20. Jahrhundert errichtet wurden.

Begr Uinte Strafien, Platze und Parks bieten Flaneuren und Sportlern, Familien oder Singles
reichlich Raum zum L eben. Der Palmengarten und der weitlaufige Griineburgpark im
Westen sowie der Rothschildpark im Osten bilden den griinen Rahmen des noblen
Stadtteils, der durchweg Uber Immobilien in Premiumlagen verflgt. Fir Lebendigkeit
sorgen kleine, exklusive L aden, die Luxusgiter oder Genusswaren anbieten. Das
gastronomische Angebot ist durchweg gehoben biserlesen. Viele Cafés und Restaurants
besitzen Garten und Terrassen, deren mediterranes Flair fir Lunch und Dinner sehr
geschatzt wird.

Die U-Bahnstation Westend befindet sich in der Nahe. Von der Station fahren die U-Bahnen
U6 sowie die U7. Alle Linien fahren in die Innenstadt. Mit dem PKW sind Siein wenigen
Minuten in der City, in etwa 5 Minuten auf der A66, Anschluss Messe und am
Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 8 Minuten entfernt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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