VON POLL

Neuenburg am Rhein / Zienken

Komplett modernisierte 3-Zi.-DG Wohnung mit
Balkon, neuer Einbauktche, Stellplatz und Gaste WC

Objektnummer: 26429025

MIETPREIS: 990 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 85 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26429025
ca. 85 m?
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1x Freiplatz, 25 EUR
(Miete)

990 EUR

250 EUR
Dachgeschoss
2026

M assiv
ca. 5m2

Gaste-WC, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 81.50 kWh/m2a
07.02.2028 C

Ol 1997
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Ein erster Eindruck

Diese komplett modernisierte und sehr ansprechende Dachgeschosswohnung bietet auf ca.
85 m2 Wohnflache eineideale Raumnutzung und kombiniert Komfort mit praktischen
Ausstattungsmer kmalen. Die 1997 er baute Wohnung befindet sich im ober sten Stockwer k
und ist Uber einen Laubengang vor dem Wohnungseingang zugénglich, der den Zugang
zusétzlich vor Wetter einfllissen schitzt und als zusdtzlicher Sitzplatz genutzt werden kann.

Beim Betreten der Wohnung er 6ffnet sich ein freundlicher Wohnbereich, der zur offenen
Klche mit neuer Einbauktiche (Lieferung Ende September) flhrt.

Die Wohnung verflgt Gber insgesamt drei Zimmer, die sich in zwel Schlafzimmer und einen
grof3ziigigen Wohnbereich aufteilen (alle mit Parkettboden ausgelegt). Die beiden
Schlafzimmer bieten genligend Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und sind
dank der Fenster gut lichtdurchflutet. Einesder beiden Schlafzimmer eignet sich
hervorragend als Hauptschlafzimmer, wahrend das andereideal alsKinder -, Gastezimmer
oder Home-Office genutzt werden kann.

Besonder s hervor zuheben sind die zwel komplett erneuerten Badezimmer der Wohnung, die
beide funktional und gleichzeitig modern gestaltet sind. Beim gr6Reren Badezimmer wurde
die Badewanne durch eine grol3e, eben begehbare Dusche ersetzt. Das zweite Badezimmer,
welches als Gaste-WC genutzt werden kann, verfigt Uber einen Waschmaschinenanschluss.

Zusatzlichen Wohnwert bietet die grof3ziigige Balkon-/Terrassenflache, die direkt vom
Wohnbereich aus zuganglich ist. Hier konnen Sieden Tag bei frischer Luft entspannt
ausklingen lassen. Ein praktisches Highlight dieser Wohnung ist der zusétzliche Stauraum
auf dem Dachboden, der Ihnen vielfaltige M 6glichkeiten zur Unterbringung von
Saisonartikeln oder selten bendtigten Gegenstanden bietet. Ein abgeschlossenes K eller abteil
gehort ebenfallszum Angebot. Durch die sinnvolle und praktische Raumaufteilung und die
alltagstaugliche Ausstattung eignet sich diese Immobilie bestensfiir Paare oder kleine
Familien.

Im Auf3enbereich verflgt die Wohnung tber einen eigenen Aul3enstellplatz, welcher fur
EUR 25,00 pro Monat gemietet werden kann.

Die Wohnung kann ab dem 01.10.2026 angemietet wer den.
Ihre Anfrage senden Sie unsbitte hier online. Bitte beachten Sie, dal3 eine Bearbeitung I hrer

Anfrage nur nach Zusendung einer ausgeftllten Mieter selbstauskunft erfolgen kann. Diese
schicken wir Ihnen zu.
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Alles zum Standort

Neuenburg am Rhein besticht als charmante Grenzstadt in der Freiburger Region durch
ihre einzigartige Verbindung von landlich-suburbanem Flair und einer hervorragenden
regionalen Vernetzung. Die Stadt bietet Familien eineruhige und sichere Wohnumgebung,
die zugleich durch ihre Nahe zu Frankreich und die gute Erreichbarkeit umliegender
Zentren besticht. Hier genief3en Bewohner eine hohe L ebensqualitat, gepragt von einer
stabilen und Uber schaubaren Wohnstruktur, die besondersfir Familien ein verlassliches
und harmonisches Umfeld schafft.

Die unmittelbare Umgebung von Neuenburg am Rhein, insbesonder e der Stadtteil Zienken,
unterstreicht dieses familienfreundliche Ambiente mit einer einladenden Nachbar schaft und
einer Atmosphare, die Geborgenheit und Gemeinschaft férdert. Die naturnahe Lage ladt zu
gemeinsamen Freizeitaktivitdten im Grinen ein und bietet Kindern und Eltern
gleichermal3en Raum fiir Erholung und spielerisches Entdecken.

Fir Familien besonder s attraktiv ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur: In nur etwa
vier Minuten zu Ful erreichen Sie die Rheinschule Zienken sowie die Grundschule
Rheinschule Neuenburg am Rhein, die eine solide Basis flir eine umfassende schulische
Forderung bieten. Dar Uber hinaus sind weiterfiihrende Schulen wie das Kreisgymnasium
Neuenburg und die M athias-von-Neuenburg Schulein circa 35 bis 44 Minuten gut
erreichbar. Kindergérten, darunter der stadtische Kindergarten am Stadtpark, sind
ebenfallsin angenehmer Nahe vorhanden. Die medizinische Ver sorgung ist durch zahlreiche
Fachér zte und Apotheken innerhalb von etwa 40 bis 45 Minuten FuR3weg gewahr leistet, was
fur Familien ein ber uhigendes Sicher heitsnetz bildet. Einkaufsmdglichkeiten wie Edeka und
Aldi Sid sind in rund 33 bis42 Minuten erreichbar und ermaoglichen eine bequeme
Versorgung destéaglichen Bedarfs. Fir entspannte Stunden sorgen vielfaltige

gastr onomische Angebote und Cafésin der Umgebung, die zum Verweilen und Genief3en
einladen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch den Bahnhof Millheim im
Markgraflerland, der in etwa 51 Minuten zu Fuld erreichbar ist, gegeben und ermdglicht
flexible M obilitat fir Pendler und Familienausfliige. Zudem sind die nahegelegenen
Autobahnanschliissein rund 3,7 Kilometer n Entfernung schnell erreichbar, wasdie
Erreichbarkeit der Region zusatzlich erhoht.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut vernetzte Wohnlage
legen, bietet Neuenburg am Rhein eine ideale Kombination aus Ruhe, Gemeinschaft und
praktischer Infrastruktur —ein Ort, an dem Kinder behltet aufwachsen und Familien




gemeinsam eine lebenswerte Zukunft gestalten kénnen.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Kappeler

Breisacher StrafRe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 - 183006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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