VON POLL

Miillheim

Wohnhausin begehrter Lage mit stilvoller
Gartenanlage ++ Qualitat und Energieeffizienz

Objektnummer: 26429090

KAUFPREIS: 825.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 744 m?2
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Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Auf einen Blick

26429090 825.000 EUR

ca. 160 m2 Einfamilienhaus

Satteldach K&uferprovision betr &gt

45 3,57 % (inkl. MwSt.) des
' beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Fertigteile

2013 T_errasse, Gaste-WC,

2 x Carport Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Strom 34.10 kWh/m2a
19.06.2035 A

Elektro 2013




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Diel mmobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Diel mmobilie

e

www.von-poll.com



VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Diel mmobilie

Terrasse
Wohnen/Essen




VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Diel mmobilie

w.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Diel mmobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Diel mmobilie

Gast

Empore

\I D wh

ket
H 1
i
i
= DF.| Zimmer 1 @ Bad D

www.von-p




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Diel mmobilie




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Diel mmobilie

www.von-p




Objektnummer: 26429090 - 79379 Miillheim

Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 160 m2 und einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 750 m2 eine wertige Wohnqualitét, die Raum fir Ruhe und
Erholung schafft.

Dasim Jahr 2013 erbaute Haus prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und Uber zeugt
durch seine gehobene Ausstattungsqualitét sowie eine durchdachte Konzeption, die
moder nen Wohnanspr tichen gerecht wird.

Die Immobilie verflgt tUber insgesamt 4,5 Zimmer, darunter drel Schlafzimmer sowie ein
voll ausgestattetes Badezimmer . Die vor handene Zentralheizung sor gt ganzjahrig ftr
angenehme Temperaturen, wahrend eine ger egelte Wohnraumliiftung mit Heiz- und

K dhlfunktion das Raumklima zusatzlich optimiert. Die hochwertige Einbaukliche 1&sst keine
Wnsche offen und bietet mit moder nen Geréten und wohnlicher Gestaltung optimale
Bedingungen, um kulinarische Ideen zu verwirklichen.

Der Wohnraum im Erdgeschossist offen und freundlich gestaltet. Durch grof3e
Fensterflachen fallt viel Tagedlicht in die Raume und unterstreicht das luftige Raumgefihl.
Fur gemutliche Stunden sorgt ein Kaminofen mit Auf3enkamin, der an kiihleren Tagen
behagliche Warme spendet. Im Erdgeschoss wur de ein ansprechender Eichendielenboden
verlegt, der eine nattrliche und qualitéatsvolle Atmosphar e schafft. Das offene Wohn- und
Esszimmer geht nahtlosin den Kiichenbereich Uber, wodurch ein grof3zigiger

L ebensmittelpunkt entsteht.

Im Dachgeschoss empfangt Sie eine helle Galerie mit grof3en Dachflachenfenstern, die den
Flurbereich mit reichlich Tagedlicht versorgen. Die Raumaufteilung bietet Flexibilitat fur
Familien sowie Paare mit gehobenem Anspruch an Komfort und Gestaltungsspielraum.
Durch die elektrischen Jalousien lasst sich der Lichteinfall bequem regulieren —dies
unterstreicht das durchdachte und qualitatsorientierte Gesamtkonzept des Hauses.

Von den Wohnraumen gelangen Sie auf die grof3ziigige Terrasse mit Westausrichtung und
elektrischer Markise, die einen herrlichen Blick in den griinen Garten er6ffnet. Die Wege,
Sitzplatze und das Gartenhausim Garten verteilen sich harmonisch und laden dazu ein,
inmitten eines gepflegten Ambientes vielfaltige Ruhe- und Erholungsmomente zu geniefden.
Die Gartenanlageist mit liebevoll angelegten Details und abwechslungsr eicher Bepflanzung
versehen und bietet ausreichend Platz fir individuelle Entfaltungsmdglichkeiten im Freien.

Ein Doppelcarport steht auf dem Grundstiick zur Verfigung und schafft komfortable
Parkmdglichkeiten direkt am Haus. Der einladende Eingangsber eich ver mittelt bereits beim




Ankommen ein Gefuhl von Qualitat und Wertigkeit.

Die Kombination aus moder ner Bautechnik, durchdachter Raumaufteilung, gehobener
Ausstattung und einer ruhigen, naturnahen Umgebung macht dieses Haus zu einem
wertvollen Rickzugsort, der den Alltag angenehm bereichert. Lassen Sie sich bei einer
Besichtigung von den Raumlichkeiten sowie dem gepflegten Umfeld Uberzeugen und erleben
Sie selbst, wie sich dieses Angebot durch Qualitat, Ruhe und Erholung auszeichnet.
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Alles zum Standort

M allheim besticht als eine gepflegte und lebenswerte Kleinstadt im Herzen Siidbadens, die
durch ihre stabile Infrastruktur und ein ausgewogenes Angebot an Wohn- und
Versorgungsmoglichkeiten tGberzeugt. Die Stadt bietet eineruhige und zugleich gut

er schlossene Umgebung, die besonder s dur ch ihr e angenehme Balance zwischen urbanem
Komfort und naturnaher Erholung besticht. Hier wird eine hohe L ebensqualitét geboten,
dievon einer soliden regionalen Wirtschaft getragen wird und sich in einer nachhaltigen
Wertstabilitat des | mmobilienmar ktes wider spiegelt.

DieLagein Mllheim schafft eine besonder s behagliche Wohnatmosphére, die von
Sicherheit und Gelassenheit gepragt ist. Ein beruhigendes Umfeld, das Gebor genheit und
Komfort vereint, steht ebenso zur Verfligung. Die Uberschaubare Grof3e der Stadt fordert
kurze Wege und eine angenehme Nachbar schaft, die das Gefiihl von Gemeinschaft und
Vertrautheit stérkt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich erstklassige Gesundheitsdienstleister, darunter die
HELIOSKIinik M ullheim sowie mehrere Apotheken wie die Apotheke am Schillerplatz und
die Hebel-Apotheke, dieallein etwa 10 Minuten zu FuRR erreichbar sind. Fachar ztpraxen
und eine Praxisgemeinschaft sind innerhalb von rund 12 bis 15 Minuten zu Ful3 bequem
erreichbar, was eine schnelle und unkomplizierte medizinische Ver sor gung gewahrleistet.
Fur den téglichen Bedarf stehen fuRBlaufig erreichbar e Einkaufsmaoglichkeiten wie REWE
und Biomarkt L 6wenzahn zur Verfiigung, diein etwa 15 Minuten zu erreichen sind. Ruhige
Spazierwege zu nahegelegenen Par ks und Spielplatzen laden zu entspannenden Stunden im
Grunen ein, wahrend kulturelle Angebote wie das Central-Theater in nur 10 Minuten
FuRweg fir anregende Abwechslung sorgen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahver kehr
ist durch diefuRlaufig erreichbare S-Bahn-Station M tillheim gegeben, diein etwa 5 Minuten
erreichbar ist und somit eine bequeme M obilitat auch ohne eigenes Fahrzeug er moglicht.
Zudem ist M Ullheim verkehr stechnisch sehr gut erschlossen: Die Autobahn A5 sowiedie
BundesstraRe B3 sind schnell erreichbar, ebenso die Anbindung an die Rheintalbahn, die
eine hervorragende Verbindung in die umliegenden Regionen gewahrleistet. Das
nahegelegene Badenweiler und der Schwar zwald bieten zahlreiche M 6glichkeiten fir
Freizeitaktivitaten und Erholung in der Natur.

Damit ergibt sich in Mllheim ein idealer L ebensmittelpunkt, der durch die Kombination
aus Ruhe, Sicherheit und umfassender Infrastruktur ein sorgenfreies und genussvolles

L eben ermoglicht. Ein ausgewogenes L ebensumfeld mit Komfort und L ebensqualitat macht
die Stadt zu einem besonder s attraktiven Ort fur unterschiedliche L ebensphasen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: DieHthe der vom Kaufer bei AbschlusseinesKAUFVERTRAGS
zu entrichtende Provision/M akler courtage betrégt im Falle des Erwerbs einer Immoaobilie;
3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/M akler courtageist verdient und fallig bei Abschluss des Kaufvertrages.
Dievon Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fiir den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Kappeler

Breisacher StrafRe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 - 183006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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