Berlin - Buckow

Aktuell vermietet & dennoch flexibel: ca. 99 gm
Erdgeschosswohnung mit Terrasse & Souterrain!

Objektnummer: 26423005
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KAUFPREIS: 315.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 73 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26423005
ca. 73 m?
3

2

1

1995

315.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca.28 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 123.20 kWh/m?a
18.03.2029 D

Gas 1995
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

TEST
UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem gepflegten Erdgeschossobjekt aus dem Baujahr 1995, das
mit einer Wohnflache von ca. 73 m? und einer zusatzlichen Nutzfladche von ca. 28
m? Uberzeugt. Die Immobilie bietet Ihnen ein reizvolles Gesamtpaket und eignet
sich gleichermaBen fir Eigennutzer wie flr Kapitalanleger, die Wert auf eine solide

Ausstattung und eine attraktive Raumaufteilung legen.

Die aktuelle Nettokaltmiete betragt 980,- € und bietet damit auch fur Kapitalanleger
eine interessante Option. Aufgrund vertraglicher Vereinbarung des aktuellen
Mietverhaltnisses ist eine zeitnahe Eigennutzung ebenfalls mdglich. Die
fortlaufende Pflege des Objekts gewahrleistet einen guten Erhaltungszustand und

minimiert den Instandhaltungsaufwand.

Mit insgesamt drei Zimmern verfligt das Objekt Uiber vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Die genaue Raumaufteilung eroéffnet Ihnen flexible
Gestaltungschancen - sei es als klassisches Wohn-, Arbeits- oder Gastezimmer,
abhangig von lhren individuellen Bedtrfnissen. Das Wohnkonzept wird durch den
direkten Zugang zur groBzigigen Terrasse sowie die damit verbundene Mitnutzung
des im Gemeinschaftseigentum stehenden Gartens abgerundet. Die Terrasse mit
Sud-West-Ausrichtung ist sowohl vom Wohnbereich als auch von der offen
gestalteten Kiiche erreichbar. Die Terrasse ist sowohl vom Wohnbereich als auch
von der offen gestalteten Kiiche erreichbar. Hier lassen sich die Nachmittage
entspannt im Freien verbringen oder gesellige Stunden mit Freunden und Familie

genieBen.
Das geschmackvolle Tageslichtbad ist mit einer Dusche und einer Badewanne

ausgestattet und bietet somit zeitgemaBe Funktionalitat. Die Einbaukiiche ist in das

Raumkonzept integriert und ermoglicht lhnen praktische Arbeitsablaufe in direkter




Verbindung zum Wohn- und Essbereich. Der Laminatboden sorgt fur ein stimmiges

Wohnambiente und unterstreicht die Qualitat der Ausstattung.

Eine besondere Bereicherung stellt das Souterrain dar. Es bietet Ihnen eine
zusétzliche Nutzflache von ca. 28 m?, die in einen gerdumigen Hobbyraum sowie
einen Hauswirtschaftsraum unterteilt ist. Ob als Platz flr Hobbys, Fitness,
Heimwerk, Stauraum oder zur optimalen Organisation des Haushalts — diese

Flachen erweitern lhre persdnlichen Entfaltungsmaoglichkeiten.

Der gepflegte Zustand der Immobilie ermdglicht Ihnen eine problemlose

Ubernahme, sodass Sie sofort vom Wohnwert profitieren kénnen.

Das Zusammenspiel aus wohnfreundlicher Raumaufteilung, zusatzlicher Nutzflache
im Souterrain und dem Zugang zur Terrasse aus Wohnbereich und Kiiche macht

diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot.

Gerne kdnnen Sie sich bei einer persdnlichen Besichtigung von den Vorzligen
dieses Erdgeschossobjekts Uberzeugen. Fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Termins stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfligung. Lassen Sie

sich diese Gelegenheit nicht entgehen und entdecken Sie Ihr neues Zuhause.
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Ausstattung und Details

-Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- Einbauklche

- groBzigige Terrasse mit SUd-West-Ausrichtung
- Laminatboden

- Hobbyraum im Souterrain

- Hauswirtschaftsraum im Souterrain
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Wohngegend mit Einfamilienhdusern im Berliner
Ortsteil Berlin-Buckow, der zum Bezirk Berlin-Neukdlln gehort. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegter Wohnbebauung, viel Griin sowie einer familienfreundlichen
Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kitas sind in der naheren

Umgebung vorhanden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Die Bushaltestelle ist
fuBlaufig erreichbar und wird unter anderem von den Linien M11, 172 und 179
bedient. Diese bieten Anschluss an die U-Bahnlinie U7 (z. B. tGber den U-Bahnhof
Johannisthaler Chaussee) sowie an die S-Bahnlinie S2 am S-Bahnhof Buckower

Chaussee. Die Berliner Innenstadt ist in ca. 35-60 Minuten erreichbar.

Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Griin- und Erholungsflachen zur
Verfligung. Besonders hervorzuheben ist der nahegelegene Britzer Garten, bekannt
als Gelande der Bundesgartenschau 1985, der vielfaltige Moglichkeiten fir
Spaziergange, Sport und Erholung bietet. Erganzt wird das Angebot durch

Freibader und weitere Grinanlagen in der Umgebung.

Insgesamt bietet die Lage eine attraktive Kombination aus ruhigem, griinem

Wohnen und guter Anbindung an die Berliner Innenstadt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Neukodllner StraBe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00

E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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