Bad Saarow

Moderner Komfort mit Aufzug und Sonnenbalkon -
zentrumsnah und nur wenige M eter zum
Scharmitzelsee

Objektnummer: 25421019
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 370.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 57 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25421019
ca. 57 m?
31.05.2026
1

2

1

2018

1 x Tiefgarage, 25000
EUR (Verkauf)

370.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Fern 76.40 kWh/m2a
C
31.10.2028
2018
Fernwéarme
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

sich eine Modernisi
auf den Wert ihrer Immobili

Ihre personliche und ex
Immobilienanalyse erha
nur 5 Minuten.
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Grundrisse

‘VON POLL

Zimmer
Entrée 14,94 m*

2,34m*

Wohnen/Essen
28,28 m*

L k. . W
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Ein erster Eindruck

M oder ne 2-Zimmer -Etagenwohnung mit Balkon und gehobener Ausstattung

Diese hochwertig ausgestattete Wohnung im 1. Ober geschoss einesim Jahr 2018
fertiggestellten M ehr par teienhauses besticht durch eine gelungene Kombination aus
Komfort und Funktionalitat. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 57 m? bietet sie
ausreichend Raum fur ein komfortables Wohnen und tiberzeugt besondersdurch ihre
barrierefreie und seniorenger echte Gestaltung.

Zur Wohnung gehdrt ein Abstellraum im Dachgeschoss, der zusatzlichen Stauraum bietet
sowie ein Tiefgaragenstellplatz zu einem Kaufpreisvon 25.000 € (im Kaufpreisfir die
Wohnung inkludiert).

Der zentrale Wohn- und Essbereich préasentiert sich offen und lichtdur chflutet. Dank der
grof3ziigigen Fensterflachen entsteht eine helle Atmosphare, die zu unter schiedlichsten
Einrichtungsstilen passt. Im Mittelpunkt steht die moder ne, offene Kiiche der Marke Nolte,
welche mit hochwertigen M arkenger aten ausgestattet ist. Funktionalitat und Qualitat
verbinden sich hier mit einem ansprechenden Design. Der angrenzende Balkon mit einer
Flache von ca. 9 m21adt dazu ein, erholsame Stunden im Freien zu verbringen.

Das ger aumige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir einen Schrank und ein grof3es
Bett.

Das Badezimmer Uberzeugt mit moder ner Ausstattung und einem zeitlosen Design.
Hochwertige Fliesen, eine grol3zligige, bodenebene Dusche und elegante Sanitar objekte
sorgen fur ein komfortables Wohlfthlerlebnis. Die FulRbodenheizung, die sich durch
samtliche Wohnraume zieht, bietet auch an kiihleren Tagen angenehme Warme und tréagt zu
einem behaglichen Wohngefthl bei.

Die Hausgemeinschaft profitiert von einem Aufzug im Treppenhaus, der ein stufenloses
Erreichen der Wohnebene ermoglicht — ein wesentlicher Vorteil fir Senioren, M enschen mit
Mobilitatseinschrnkungen oder Familien mit Kindern. Das Gebaude wurde in moder ner
Bauweise errichtet und entspricht energetisch aktuellen Standards.

Die Wohnung eignet sich ideal flir Einzelper sonen sowie Paare, die Wert auf Komfort, eine
hochwertige Ausstattung und eine gute Erreichbarkeit legen. Sie bietet alle Voraussetzungen
fur ein angenehmes und sicheres Wohnen mit zeitgemaler Technik und hoher

L ebensqualitét.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Gerne stehen wir flr weitere Informationen oder zur




Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst vor Ort
von den Vorziigen dieser attraktiven Wohnung.
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Ausstattung und Details

WOHNUNG:

- Baujahr: 2018

- 1. Obergeschoss

- Wohnflache: ca. 57 m?

- barrierefrel, seniorenger echt

- Aufzug im Treppenhaus

- FuBbodenheizung

- Bodenbelag: Fliesen, Laminat

- hochwertige K iche von Nolte mit M arkenger aten
- Bad, gefliest mit grof3er ebenerdiger Dusche,

- Balkon: ca. 9 m2

DACHGESCHOSS:

- Abstellraum

TIEFGARAGENSTELLPLATZ:

- Kaufpreis 25.000 € im Kaufpreisder Wohnung inkludiert
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Bad Saarow liegt im Landkreis Oder-Spree, etwa 70 km stidostlich von Berlin, direkt am
Ufer des Scharmiitzelsees und ist eines der bekanntesten Naherholungs- und Reiseziele
Brandenburgs. In diesem Zusammenhang steht auch die grof3e heutige und zukinftige
Bedeutung des Ortes als hochwertiger Wohn- und Wirtschaftsstandort.

Alseiner der begehrtesten und lebenswertesten Wohnorte in Brandenburg erfreut sich Bad
Saar ow zunehmender Beliebtheit, die Einwohner zahlen steigen jedes Jahr. Die Gemeinde
Bad Saarow ist gekennzeichnet durch seine waldreichen und tberdurchschnittlich grofRen
parkahnlichen Grundstiicke der Grinderjahreder Villenkolonie. Alseine von nur funf
deutschen Stadten tragt Bad Saarow die repréasentative Auszeichnung ,, Qualitatsstadt”.
Dar Uber hinaus befinden sich vielféltige Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten praktisch
direkt vor der Haustlr und ver sprechen echte L ebensqualitat. Man wohnt, wo andere
Urlaub machen, hat viele ver schiedene Einkaufsmdglichkeiten in naher Umgebung, gut
gefuihrte Restaurants und muss auf weitere Annehmlichkeiten destéglichen Bedarfs nicht
ver zichten.

LAGE/VERKEHR:

Die Gemeinde verfugt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Die Landstraf3en L412 und L 35
verbinden Bad Saarow mit regionalen Zielen sowie Uiber die Anschlussstelle Fiir stenwalde-
West mit der Autobahn A12. Eine Regionalbahnlinie und eine Schifffahrtslinie ver netzen
dasUmland zu Land und zu Wasser. Firstenwaldeist ca. 12 km, Grinheideist ca. 29 km
und die Stadt Frankfurt (Oder) ist ca. 43 km entfernt. Den neuen Berliner Flughafen BER
ist ca. 55 km entfernt und man erreicht ihn in ca. 40 min.

Mit der Bahn sind Siein nur 50 min im Berliner Zentrum, Bahnhof Friedrichstraf3e.

FREIZEIT/ NATUR:

Der Scharmiutzelsee, der umringt ist von einzigartigen Naturlandschaften, ist Bestandteil der
33 Kilometer langen Bundeswasser straf3e Stor kower Gewasser mit vielfaltigen

W asser sportmaglichkeiten und zieht jahrlich hunder ttausende Besucher an. Die Saar ow
Marina verfugt tber zwei Sportbootanlegestellen mit 200 Liegeplétzen. Alljahrlich finden
am Markischen Meer wiederkehrende Events, Konzerte und Veranstaltungen der
Spitzenklasse statt. Unzahlige Freizeit-, Erholungs- und Gesundheitsangebote kénnen
sowohl durch die Einwohner als auch die Gaste genutzt werden. Aktivurlauber,
Naturliebhaber und Sportbegeisterte kommen hier beim Wandern, Radeln, Tennisspielen,
Golfen, Baden, Segeln, Surfen, Paddeln und Rudern voll auf ihre Kosten. Bad Saarow ist
eines der Golfzentren Deutschlands: ein Golf-Resort der Top-Klasse nach internationalen
Standards.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M artina Paasch

UlmenstraiRe 4, 15526 Bad Saar ow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saar ow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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