Wrist

Wohnen am Feldrand — Grundsttuck mit Altbestand
und viel Potenzial in Wrist

Objektnummer: 25053067

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 125.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 1.236 m2
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Auf einen Blick

25053067 125.000 EUR
ca. 100 m2 Grundstiick
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
6 x Freiplatz, 1 x Kaufpreises
Garage 2010
Massiv
ca. 37 m2
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

| ==\ ‘ | <€ d
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumdnster | GroRflecken 48 | 24534 Neum{Unster | neumuenster@von-poll.com

.com/neumuenster

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital
p A HOCHSTE
L A UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-KOMPASS DES JAHRES

Top-Makler Kiel

Hachstnote fir

von Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —
F‘—A'ZA INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

www.von—poll.com
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Die Immobilie

- | |

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grof3ztigiges Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 1.2367m?2
in begehrter Feldrandlage von Wrist. Das Areal ist mit einem freistehenden, massiv
gebauten Einfamilienhaus (Altbestand) mit einer Wohnflache von ca. 100?m2 bebaut und
eroffnet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — sei es zur Sanierung oder als Grundlage ftir
einen moglichen Neubau (vorbehaltlich behérdlicher Genehmigung). Der aktuelle
Bodenrichtwert liegt bei 120?€/m2. Bei einer Grundstiicksgrof3e von ca. 1.236?m2 ergibt
sich daraus bereits ein substantieller Grundsttickswert. Die Immobilie steht nicht unter
Denkmalschutz und es handelt sich nicht um Erbpacht — Sie erwerben das Grundstiick in
vollem Eigentum. Das Wohnhaus mit unbekanntem Baujahr ist sanierungsbeddrftig und
bietet im Erdgeschoss unter anderem ein ebenerdiges Duschbad. Die Beheizung erfolgt
Uber eine Gaszentralheizung, deren Kesselanlage im Jahr 2010 erneuert wurde. Die
letzte Wartung fand im Januar 2024 statt. Erganzt wird das Angebot durch eine Garage
mit ca. 25,76?m?2 sowie eine angrenzende Werkstatt mit ca. 11,93?m?2 — ideal fur
Handwerker, Bastler oder als zuséatzlicher Stauraum. Ein kleines Gewéachshaus auf dem
Grundstlck bietet Gartenliebhabern optimale Bedingungen fiur die Selbstversorgung. Die
Immobilie Uberzeugt durch ihre attraktive Lage direkt am Feldrand sowie durch die
grof3zligige GrundstiicksgréRRe. Die Terrasse ladt zum Entspannen im Freien ein. Fir lhre
Fahrzeuge stehen lhnen sechs PKW-Stellplatze im AuRenbereich sowie eine Garage zur
Verfligung. Die Fenster sind teils als zweifach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen
AuRRenrollladen (Baujahr 1989), teils als zweifach verglaste Holzfenster (Baujahr 1978)
ausgefihrt. Die Bodenbelage bestehen aus Teppich, Fliesen und Linoleum. Eine SAT-
Anlage ist ebenfalls vorhanden. Das Gebaude ist nach Norden ausgerichtet. Diese
Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit, in naturnaher Umgebung mit gleichzeitig guter
Anbindung ein grof3ztigiges Grundstick mit vielfaltigem Potenzial zu erwerben.
Vereinbaren Sie noch heute lhren persénlichen Besichtigungstermin und erleben Sie
diese Liegenschaft hautnah!
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Ausstattung und Detalils

Grundstuck:

- GrofRe: ca. 1.236 m?2

- Kein Erbpacht

Bestandsgebaude:

- Freistehendes, massiv gebautes Einfamilienhaus (Altbestand)

- Wohnflache ca. 100 m2

- Kein Denkmalschutz

- Sanierung oder Neubau maoglich (vorbehaltlich behdrdlicher Genehmigung)
Ausstattung Haus:

- Ebenerdiges Duschbad im Erdgeschoss

- Gaszentralheizung (Kessel erneuert 2010, letzte Wartung Januar 2024)
- SAT-Anlage vorhanden

- Bodenbelage: Teppich, Fliesen, Linoleum

- Gebaudeausrichtung: Norden

Fenster:

- Zweifach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen Aul3enrollladen (Bj. 1989)
- Zweifach verglaste Holzfenster (Bj. 1978)

Nebengebaude & Aul3enbereich:

- Garage ca. 25,76 m?

- Werkstatt ca. 11,93 m2

- Kleines Gewachshaus

- Terrasse

- 6 PKW-Stellplatze im AulRenbereich

Besonderheiten:

- Ruhige Lage direkt am Feldrand

- GroRRzugiges Grundsttick mit vielfaltigem Potenzial

- Ideal fir Gartenliebhaber, Handwerker oder Bauherren
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Wrist im Kreis Steinburg, Schleswig-Holstein, bietet mit rund 2.500
Einwohnern eine angenehme Mischung aus landlicher Idylle und hervorragender
Verkehrsanbindung. Wrist liegt verkehrsginstig an der Bundesstral3e 206 und verfligt
tber einen Bahnhof mit regelmé&Rigen Regionalzugverbindungen nach Hamburg, Kiel,
Neumdunster und Elmshorn. Pendler profitieren von einer Fahrzeit von nur ca. 40 Minuten
zum Hamburger Hauptbahnhof. Zudem sind die Autobahnen A23 (Richtung Hamburg)
und A7 (Richtung Kiel/Flensburg) in etwa 15 Minuten erreichbar. Die Infrastruktur in Wrist
ist fir eine Gemeinde dieser Grol3e au3ergewdhnlich gut ausgebaut. Direkt vor Ort gibt
es zwei Kindertagesstatten, eine Grundschule sowie einen Allgemeinmediziner.
Weiterfihrende Schulen befinden sich im nahegelegenen Kellinghusen, Bad Bramstedt
oder Itzehoe. Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind ebenfalls vorhanden. Neben einer guten Infrastruktur bietet Wrist vielféltige
Freizeitmoglichkeiten. Die umliegende Natur [&dt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
Kanufahrten auf der Bramau ein. Sportvereine, eine Tennishalle, Boule-Platze und ein
reges Vereinsleben sorgen fir ein lebendiges Gemeinschaftsgefiihl. Kulturelle
Veranstaltungen finden unter anderem im historischen Alten Pastorat in Stellau statt. Das
hier angebotene Einfamilienhaus befindet sich in einer zentralen, aber dennoch ruhigen
Lage. Der Bahnhof, Einkaufsmdglichkeiten und Schulen sind in wenigen Minuten
erreichbar. Wer eine naturnahe Umgebung mit guter Anbindung an Hamburg und Kiel
schatzt, findet in Wrist die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und urbaner
Flexibilitat.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




