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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 7548 0

48 | 24534 Neumiinster | neumuenster@von-po!

Wir freuen

WIR SIND = unziliazrsuf,
FUR SIE DA IHRE ANSPRECHPARTNER: e

)0 Darlehensgebern

ON POLL FINANCE
gepriiftes Hypothekenzertifikat

Zinsen auch bei bereits laufenden Vertragen
1 bis zu 60 Monaten im Voraus

Ein kostenloses Férdergutachten aus tber
6.000 Moglichkeiten BEN TAEGE BENJAMIN OWUSU-AFRANI

Eine Ub; ifung Ihrer bestehenden Finanzierung Baufinanzierungs- und Volkswirt (M.Sc.),
nach DIN Standard 77230 Vorsorgespezialist Baufinanzierungs- und
Vorsorgespezialist

T.: 040 - 22 63 97 46 | hamburg@vp-finance.de
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Ein erster Eindruck

Sie sind auf der Suche nach schonen Biroraumen in besonderer Lage ohne
Maklercourtage zu zahlen? Dann haben Sie hier eine besondere Gelegenheit. In
zentraler und begehrter Lage von Neuminster stehen lhnen ab sofort drei exklusive,
moblierte Buirordume im Souterrain einer Stadtvilla zur gewerblichen Vermietung zur
Verfligung. Diese aufwendig und liebevoll sanierte Stadtvilla wird Sie begeistern.
Empfangen Sie Ihre Kunden in einer gepflegten Atmosphare mit Stil. Uber eine Treppe
sind die Raumlichkeiten zu erreichen. Alle Raume sind mit Internet- und
Fernsehanschluss sowie einem hochwertigen Teppichboden ausgestattet. Die Immobilie
wird videolUberwacht und bietet damit einen guten Schutz. Fiihlen Sie sich
angesprochen? Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und tUberzeugen Sie sich
selbst. Da diese Immobilie unter Denkmalschutz steht, ist kein Energieausweis
erforderlich. Es besteht eine Mindestmietdauer von 3 Jahren. Die Vorlage |hrer aktuellen
Schufa-Auskunft und Ihres Einkommensnachweises ist selbstverstandlich.




Objektnummer: 23053201 - 24534 Neumiinster — Stadtmitte

Ausstattung und Detalils

- Zentrumsnahe Lage - infrastrukturelle Einrichtungen ful3laufig erreichbar
- Reprasentative Immobilie - Stadtvilla

- 3 mobliert Burordume im Souterrain

- Grofl3zugige Raumgestaltung

- Hochwertiger Teppichboden

- Videouberwachung

Kaltmiete: 450,00 Euro

Heizung und Betriebskosten pauschal:150,00 Euro

Warmmiete: 600,00 Euro zzgl. gesetzl.19 % MwSt.
Strom: extra, nach Verbrauch beim Versorger zu zahlen (zurzeit 30 Euro im Monat)
Mieter Courtage: 3 Kaltmieten zuzgl. 19 % MwSt.
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Alles zum Standort

Die kreisfreie Stadt Neumunster liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins, rund 60 Kilometer
ndrdlich von Hamburg und etwa 30 Kilometer stidlich von Kiel. In den Stadtteilen Wittorf,
Gadeland, Brachenfeld-Ruthenberg, Stadtmitte, Faldera, Bocklersiedlung-Bugenhagen,
Gartenstadt, Tungendorf und Einfeld leben insgesamt rund 80.000 Einwohner. Durch
Neumunster flie3t die Schwale, die im Suden der Stadt in die Stér mundet. Diverse
Einkaufsmdglichkeiten, darunter der gro3te Edeka-Markt Norddeutschlands im
Gewerbegebiet Freesenburg und das Designer Outlet Center im Gewerbegebiet Sud,
Kitas, Grund- und weiterfilhrende Schulen, eine Waldorfschule, zahlreiche Sportvereine,
eine professionelle Berufsfeuerwehr, niedergelassene Arzte und ein modernes
Krankenhaus, die Holstenhallen als grof3tes Veranstaltungszentrum des Landes, ein
Schwimmbad, ein Theater sowie der Erlebnis-Tierpark mitten im Stadtwald machen
Neumdunster zu einem attraktiven und lebenswerten Wohnort. Der Stadtteil Einfeld ist
dabei besonders beliebt. Vom Standort der prasentierten Immobilie erreichen Sie vieles
fuBlaufig oder in wenigen Autominuten, etwa auch den Einfelder See oder das
benachbarte Dosenmoor, zwei Uber Stadtgrenzen hinaus beliebte Ausflugsziele. Die
Verkehrsanbindung der Stadt ist hervorragend, Neuminster ist mit drei Anschlussstellen
an die Autobahn 7 (Hamburg — Flensburg) angeschlossen und aufgrund der zentralen
Lage der Stadt erreichen Sie mit dem Auto schnell und bequem jeden anderen Ort im
Land. In einer Stunde sind Sie zum Beispiel an der danischen Grenze oder fahren durch
die Holsteinische Schweiz zu den Ostseebadern in der Libecker Bucht, anderthalb
Stunden bendétigen Sie zur Nordseeklste. Neuminster verfligt auch tber eine sehr gute
Bahnanbindung. So rollt etwa die Nordbahn im Stundentakt zwischen Neumdinster, Bad
Segeberg und Bad Oldesloe mit guter Anbindung nach Kiel und Hamburg sowie nach
Flensburg und Heide. Innerhalb Neumiinsters bietet der moderne Offentliche
Personennahverkehr der ¢rtlichen Stadtwerke einfache und bequeme Anbindungen in
alle Teile der Stadt und ins nahere Umland, wahlweise sogar mit einem per App
bestellbaren Shuttle-Service. So sind alle wichtigen Dinge des persdnlichen Bedarfs
jederzeit schnell erreichbar.
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Weitere Informationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




