Neuminster — Faldera

Ein wunderschoner Wohntraum aus Holz in ruhiger
Lage

Objektnummer: 23053111

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 479.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 144 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 675 m2
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Auf einen Blick

23053111 479.000 EUR

ca. 144 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2024

2003 I Holz

2 x Freiplatz, 1 x

Garage ca. 32 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

FERN 143.70 kWh/mz2a
E

10.06.2031

Fernwéarme
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

Capital EAZ-INSTITUT

Fey Begehrteste TOP

MANLER KOMPASS Immobilienmakler Kunden-
bk Beratung

2022
von Poll Immobifien

Top-Makler Kiel

Hachstnote far Kendenaussagen 2u 13.500 Marken
olzmzz

von Poll Immobilien

ke sendces

EAZ-INSTITUT

Hichste
Qualitit

Basls: Reputationsanaluse
T FOKUS Qualitit
2022

REPUTATION KOMPETENZ
VON POLL
IMMOBILIEN

6 weltere debieter ervicten
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|

|

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

3

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumiinster | neumuenster@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein wunderschones, gemdtliches Einfamilienhaus in Holzbauweise
aus dem Jahr 2003, mit tragendem Standerwerk von Talis-Holzhaus. Talis-Holzhauser
zeichnen sich durch die Auswahl von besonderen Materialien aus. Nahezu ausschlieflich
wurde die schwedische, ca. 200 Jahre alte Polarkiefer flir den Bau des Hauses
verwendet. Sie ist der perfekte, natlrliche Dammstoff und isoliert bereits ab dem ersten
Millimeter. Holz schafft ganzjahrig ein hervorragendes Raumklima und ist fur Allergiker
und Asthmatiker bestens geeignet. Durch das spezielle Talis-Holzschutzverfahren, mit
optimierter Oberflachenhaftung, muss das Haus nur in gro3en Abstanden von ca. 15
Jahren neu gestrichen werden. Das grol3zligige, gepflegte, freistehende Haus, mit
skandinavischem Flair und einer Wohnflache von 144 mz2, befindet im beliebten Stadtteil
Faldera und verfugt tGber eine Grundstiucksflache von 675 m2 mit Blick ins Griine. Von der
grof3en Diele aus gelangen Sie in den Wohn- und Essbereich, Kiiche,
Hauswirtschaftsraum/ Biro, das grof3e Schlafzimmer | mit Ankleide und ein Badezimmer
mit Whirlpool. Die mafl3angefertigte Design Kiiche aus 2022 mit weil3en Hochglanz Lack
Fronten lasst keine Wiinsche offen. Elica Induktionskochfeld-Dunstabzug-Kombination.
Wok Kochfeld von Gaggenau. Kihlschrank, Spulmaschine, Dampfgarer und Backofen
von Siemens. Abgerundet wird die Kiiche durch einen grof3en Weinkihler von Liebherr.
Diese kann fr 20.000,- Euro tbernommen werden. Auch der grof3e, lichtdurchflutete
Wohnbereich mit modernem, schwenkbarem Speckstein Kaminofen sorgt fiir behagliche
Stunden. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie zur nach Sliden ausgerichteten Terrasse
und dem herrlich eingewachsenen Garten. Die gewendelte, offene Holztreppe fihrt in
das Dachgeschoss, mit 3 gerdumigen Schlafzimmern, einem Ankleidezimmer und zwei
modernen Duschbéadern. Im Ankleidezimmer und dem angrenzenden Schlafzimmer IV
sind maflangefertigte Regale und ein Einbau-Kleiderschrank eingebaut. Der Dachboden
kann aktuell als Abstellbereich genutzt werden, bietet Ihnen allerdings noch die
Mdglichkeit, diesen wohnlich auszubauen. Die ca. 28 m2 grol3e Garage ist mit einem
elektrischen Rolltor von Hormann ausgestattet. Mit der Grundwasserpumpe, die im
Gartenhaus untergebracht ist, kdnnen Sie kostengiinstig das Grundstiick bewéssern. Ein
unterirdisches Schlauchsystem erleichtert die Arbeit. Doppelverglaste Holzfenster im EG
mit elektrischen AuRenrollladen konnen tber SmartHome gesteuert werden. Uberzeugen
Sie sich selbst von den Vorziigen dieser schénen Immobilie und vereinbaren Sie lhren
personlichen Besichtigungstermin. Nutzen Sie gerne vorab tber den QR-Code die
Mdoglichkeit des virtuellen Rundgangs.
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Ausstattung und Detalils

-Holzhaus / Blockhaus mit tragendem Standerwerk

-Kinderfreundliche, verkehrsberuhigte Lage

-Helle, gut geschnittene Raume

-Durchdachte Grundrissgestaltung

-Schwenkbarer, hochwertiger Speckstein Kaminofen im Wohnzimmer

-Eiche Echtholzparkett im Wohnzimmer

-Zweifach isolierverglaste Holzfenster im Erdgeschoss mit elektrischen Auf3enrollladen
-Neue Design-Einbaukiliche aus 2022, kann fur 20.000,- Euro Gilbernommen werden
-Ein Vollbad im Erdgeschoss mit Whirlwanne

-Zwei moderne Duschbader im Dachgeschoss

-Ankleidezimmer mit mafRangefertigten Regalen im Dachgeschoss

-Grol3er, maRRangefertigter Einbau Kleiderschrank in der Dachschrage im DG
- Fernwarme

-Dachbodenausbaureserve

-Grundwasseranschluss mit Gartenpumpe

-Grol3e Garage mit elektr. Rolltor von Hormann

-Zwei grol3e gepflasterte Stellplatze im Freien

-Gartenhaus

-Grol3e Terrasse mit Sud-Ausrichtung

-Pflegeleichter Garten mit eingewachsenem Grundstiick
-Glasfaseranschluss ist beantragt

-SAT-Anlage




Objektnummer: 23053111 - 24537 Neuminster — Faldera

Alles zum Standort

Die kreisfreie Stadt Neumunster liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins, rund 60 Kilometer
ndrdlich von Hamburg und etwa 30 Kilometer stidlich von Kiel. In den Stadtteilen Wittorf,
Gadeland, Brachenfeld-Ruthenberg, Stadtmitte, Faldera, Bocklersiedlung-Bugenhagen,
Gartenstadt, Tungendorf und Einfeld leben insgesamt rund 80 000 Einwohner. Durch
Neumunster flie3t die Schwale, die im Suden der Stadt in die Stér mundet. Diverse
Einkaufsmdglichkeiten, darunter der gro3te Edeka-Markt Norddeutschlands im
Gewerbegebiet Freesenburg und das Designer-Outlet-Center im Gewerbegebiet Stid,
Kitas, Grund- und weiterfilhrende Schulen, eine Waldorfschule, zahlreiche Sportvereine,
eine Berufsfeuerwehr, niedergelassene Arzte und ein modernes Krankenhaus, die
Holstenhallen als gréf3tes Veranstaltungszentrum des Landes, ein Schwimmbad, ein
Theater sowie der Erlebnis-Tierpark mitten im Stadtwald machen Neumunster zu einem
attraktiven und lebenswerten Wohnort. Vom Standort der prasentierten Immobilie in
Faldera erreichen Sie vieles fuRlaufig oder in wenigen Autominuten, wie zum Beispiel das
Fresencenter mit verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten. Der Falderapark mit Teich ist
besonders attraktiv fiir Jung und Alt. Uber die Stadtgrenzen von Neumiinster hinaus
beliebte Ausflugsziele sind der Einfelder See oder das benachbarte Dosenmoor. Die
Verkehrsanbindung der Stadt ist hervorragend, Neumdiinster ist mit drei Anschlussstellen
an die Autobahn 7 Hamburg—Flensburg angeschlossen und aufgrund der zentralen Lage
der Stadt erreichen Sie mit dem Auto schnell und bequem jeden anderen Ort im Land. In
einer Stunde sind Sie zum Beispiel an der danischen Grenze oder fahren durch die
Holsteinische Schweiz zu den Ostseebadern in der Lubecker Bucht, anderthalb Stunden
bendtigen Sie zur Nordseeklste. Neumdinster verfligt auch tber eine sehr gute
Bahnanbindung. So rollt etwa die Nordbahn im Stundentakt zwischen Neumdnster, Bad
Segeberg und Bad Oldesloe mit guter Anbindung nach Kiel und Hamburg sowie nach
Flensburg und Heide. Innerhalb Neumiinsters bietet der moderne Offentliche
Personennahverkehr der 6rtlichen Stadtwerke einfache und bequeme Anbindungen in
alle Teile der Stadt und ins nahere Umland, wahlweise sogar mit einem per App
bestellbaren Shuttle-Service. So sind alle wichtigen Dinge des personlichen Bedarfs
jederzeit schnell erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.6.2031. Endenergiebedarf
betragt 143.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




