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Ein Juwel. Stilvoller Bio-Resthof mit ungeahnten
Moglichkeiten

Objektnummer: 22053034
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KAUFPREIS: 829.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 366 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 5.820 m?
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Auf einen Blick

22053034
ca. 366 m?
Walmdach
1

6

5

1890

3 x Freiplatz, 3 x
Garage

829.000 EUR
Landhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Massiv
ca. 400 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Sauna, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Holz 104.00 kWh/m?a
C

19.08.2028
1890

Pelletheizung
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN ’VOI?I POLL

Vi POLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumtinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumtinster | neumuenster@von-poll.com

.’L)L’({E,!.;"IU 2N ; wwiw.von-poll.com/neu
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Die Immobilie

Beste Immobilienshops
2021

Im Test 350
Immobilienshops in Europa

VON POLL IMMOBILIEN
NEUMUNSTER

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2021

Top-Makler Kiel

Hochstnote fur
Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22
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Die Immobilie

HOCHSTE
KUNDEN-

LUFRIEDENHEN

IMMOBILIENMAKLER

Y| von roLL

Die hochste Auszeichnung
wurde 6 Mal vergeben
Ausgabe 10/2021

y

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Finar
Maklern Ihre Kaufkraft mi
zertifikat und versc
Vorsprung gegentibe
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Ein erster Eindruck

Was fur eine Immobilie - mit Geschichte, Zukunft und ungeahnten Mdglichkeiten.
Sie wollen Weite, Sie wollen GroBe, Sie wollen sich frei entfalten und lhren Traum
wahr machen? Ob Pensionsbetrieb, Kiinstlertreff, Coaching- und Yoga- Area,
Werkstattbetrieb oder einfach nur ein Refugium fir die (GroB-)Familie. Das Ganze
dazu unter 6kologisch einwandfreien Vorgaben? Hier haben Sie die einmalige

Chance dazu.

Das reetgedeckte Haus steht zwischen Schleswig und Kappeln, es sind 10
Kilometer bis zur Schlei, 24 Kilometer bis zur Ostsee und 45 Kilometer bis Kiel. Der

nachste Ort mit allen Einkaufsmaoglichkeiten ist Stiderbrarup.

Ein wundervoller Resthof, 6kologisch versorgt mit einer neuwertigen Holzgas-
Vergaser-Therme (Wirkungsgrad 98%), Solarpanels auf den beiden
Nebengebauden, eigenem Brunnen und einem 15 mal 5 Meter groBen
Naturschwimmteich. Der Beschnitt auf dem Grundstiick reicht fur die autarke

Befeuerung der Anlage, flr Engpasse steht ein Fllissiggas-Behalter zur Verfigung.

Das Haupthaus verfligt aktuell Gber 18 Schlafmdglichkeiten in der
Hauptwohneinheit und den zwei Einliegerwohnungen sowie Uber 5 Bader. Diese
wurden liebevoll restauriert und mit Fliesen aus Frankreich sowie mit Bademdbeln
und Amaturen aus Spanien aufgewertet. Die Alkoven im Obergeschoss bieten ein
besonderes Flair, man flhlt sich um hundert Jahre zurtickversetzt, obwonhl die
Immobilie technisch auf dem neuesten Stand ist. Ob WLAN oder Beamer im
Wohnzimmer fur das Kinofeeling an einem kalten Winterabend, wenn der Kamin in

der Kiiche das ganze Untergeschoss warmt, es ist alles vorhanden.

Dazu kommen zwei Nebengebaude, die zwei groBe Garagen beherbergen. Ob




mehrere Fahrzeuge, ein groBer Camper oder ein groBerers Boot mit Anhanger, alles

kann hier ohne Probleme untergebracht werden. In den Nebengebduden befindet
sich des Weiteren eine Sauna mit Duschen und Ruheraum, ein Waschraum und im
Obergeschoss eine wunderschone Halle fir Sport, Yoga und Meditation.

Flr den Herrn des Hauses warten die Nebengebaude noch mit zwei getrennten

Werkstatten auf, einer Holzwerkstatt und einer Metallwerkstatt!

Ein absolutes Highlight ist der natlrliche Schwimmteich in dem wunderschdnen
Garten, indem so ziemlich alles an Obst wachst, das der Norden zu bieten hat. Ob
Johannisbeeren, Brombeeren, Apfel, Birnen, Pflaumen, wilder Wein... es ist alles

vorhanden.

Neben den beiden Scheunen bzw. Nebengebauden gibt es noch den ehemaligen
Schweinestall, der aktuell als Holzlager genutzt wird., so dass man insgesamt auf

eine Nutzflache von Uber 400 m? zusatzlich zum Wohnraum kommt.

Es gabe so viel zu erzahlen, ob Uber die franzdsischen Fliesen, den
wunderschonen Terrazzoboden oder die méglichen Vermietungseinnahmen und

Einnahmen aus der Solareinspeisung.

Aber machen Sie sich doch am besten ein eigenes Bild, rufen Sie mich an und

vereinbaren Sie mit mir einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

- Drei Wohneinheiten

- Drei Klchen

- Zwei Kachel6fen

- Funf Bader

- Aktuell 18 Schlafmdglichkeiten

- Spa-Bereich mit Sauna und Duschen
- Sport- & Yogahalle

- Natursteinbdden / Terrazzoboden

- GroBe Terrasse im Innenhof mit Teich
- 75 m? groBer Naturschwimmteich

- Holzgas-Vergaser-System und Solareinspeisung (2011)
- Ca. 400 m? Nutzflache

- Garagenplatze flr mehrere Fahrzeuge

- Zwei Werkstatten
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Twedt entstand am 1. August 1970 durch die Zusammenlegung der
Gemeinden Grumby und Buschau. Die BundesstraBe 201 fiihrt im Abschnitt von
Schleswig Uber Sitiderbrarup nach Kappeln direkt durch die Dorflage von Grumby
und, weiter in ostlicher Richtung, nordwestlich unmittelbar an jener vom

namenstiftenden Ortsteil vorbei. Twedt gehort zum Landkreis Schleswig-Flensburg.

In nur circa 9 Kilometern Entfernung ist man direkt an der schénen Schlei, nach
Kappeln sind es 20 Minuten (21 km), bis zur Ostsee sind es gerade mal 30 Minuten

mit dem Fahrzeug.

In Stiderbrarup (ca. 10 Minuten mit den Fahrzeug) besteht sowohl die nachste
Mdglichkeit zum Einkaufen als auch der Anschluss an den
Schienenpersonennahverkehr im Nahverkehrsverbund Schleswig-Holstein

(Kiel-Flensburg).

Die Einwohnerzahl liegt bei ungefahr 500. Orte in der Nahe: Loit (Entfernung ca. 2,8
km), Taarstedt (Entfernung ca. 3,4 km), Tolk (Entfernung ca. 3,5 km), Steinfeld
(Entfernung ca. 5 km), Struxdorf (Entfernung ca. 6 km) und Ulsnis (Entfernung ca. 6
km). Die schleswig-holsteinische Landeshauptstadt Kiel ist ungefahr 45 Kilometer

entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2028.

Endenergiebedarf betragt 104.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

GroBflecken 48, 24534 Neumdunster
Tel.: +49 4321-8775480

E-Mail: neumuenster@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

