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Auf einen Blick

Mietpreis
Neben
Geg ache
ver beflache
Vermietbare Flache
Ur oflache

3.813EUR
915 EUR

ca. 305 m2
ca. 305 m2
ca. 305 m2
ca. 305 m2
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f eilnen Blick: Energiedatg

Wesentlicher Elektrd Energiein ationen BEDARF
Energietrager Bauj it 2020
Energieausweis 12.10.2035 Ene pUSwels

gultig bis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

VON POLL Commercial prasentiert |hnen diese hochmg e Biroenheit in einem
erstklassigen Neubau, der du echnische Raffinesse, du achte Funktionalitat und
exklusive Ausstattung Uber zeugt® inheit befindet si neuwertigem Zustand, ist
hochwertig ausgebaut und verfigt U Bgin elektroni@ s Schliel3system, dasdie
individuelle Freigabe jedes einzelnen R&{ s pe p ermoglicht. Jeder Birotrakt ist
separ at zuganglich, die Zutrittssteuerung IS vollstandig personen- und raumbezogen
konfigurieren —ideal fur Unternehmen mj iedlichen Zugangszonen oder sensiblen
Bereichen. Automatische Jalousien, dig pbel SO neinstrahlung selbststandig schlie3en,
sorgen fur optimalen Wé&r meschut ichtregulie konnen jedoch bei Bedarf
jederzeit manuell gesteuert wer ¢S as gesamte Gebaut konsequent nachhaltig
konzipiert: Die Energiever sgs g erfolgt Uber eine moder mepumpe, der Strom
stammt ausschlie3lich augf ™ jener ativen Quellen und bietet sol ine zukunftssichere

L 6sung, unabhangig vgt Sassilen Ener gietragern.

Ein Aufzug ersg t alle Etagen und gewahrleistet gemeinsam mit dem & erdigen
Zugang eing geschrénkte Barrierefreiheit. Das Grundstuck ist vollstant zaunt
und wird i ein elektrisch gesteuertes, ferngesteuertes Einfahrtstor erschlosseil Mas sich
bel A t —auch auRerhalb der Offnungszeiten — automatisch per Induktionssc R
of and im Anschluss selbststandig wieder schlief3t. Das Gebaude ist alarmgesichert

einem Sicher heitsdienst verbunden; eine flachendeckende Videolberwachungim
AufRRen- und Eingangsber eich erganzt das umfassende Sicher heitskonzept. Fir ein
angenehmes Raumklima sorgt in allen Einheiten eine hochwertige FuRbodenheizung, die
individuell digital steuerbar ist, wahrend eine leistungsstar ke Deckenkihlung im Sommer
fur angenehme Temperaturen sor gt —bequem regelbar per Fernbedienung.

zur Verfugung. Im Erdgeschoss befindet sich ein barrierefreies Bad mit bodengleicher
Dusche—ideal fur Mitarbeitende, die mit dem Fahrrad zur Arbeit kommen oder flexible
Nutzungsmaoglichkeiten schatzen. Die Kaltmiete betragt 12,50 € pro Quadratmeter, die
Nebenkosten liegen bei 3,00 € pro Quadratmeter. Zusatzlich betragt die monatliche
Mitnutzung der hochwertigen Einbaukiche 75 €.

Die Mitnutzung von Dusche, WC und Kiicheim Erdgeschossrechtsist fiir 50 € monatlich
maglich. Stellplatze konnen nach Verflugbarkeit fir 50 € pro Monat angemietet wer den.

Dieses Blrogebaude ver eint moder nste Technik, héchste Sicher heitsstandar ds, nachhaltige

Energiever sorgung und maximalen Komfort und macht das tagliche Arbeiten zu einem
zeitgemalien, effizienten und angenehmen Erlebnis.
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Ausstattung und Details

Im Detail setzen sich die R¢ e wie folgt zusammen:
Eckbiro: 33gm
Eckbiro: 22gm
Blro: 32gm
Blro: 30gm
Blro: 24gm
Biro: 24 gm
Baro: 29gm
Klcheund Sozialraum: 24gm
WC-Bereich 1. 10gm
WC-Bereich 2: 9gm
I T-Raum/Serverraum: 1
Flur: 37gm
Ausstattung:
- abschlieRbare =n mit Schlissel-Chip
- Glasfaserag Isse
- Serverr, it Klimaanlage zur Kihlung auf jeder Etage
-um eundliche Deckenkiihlung mit Fernsteuerung
-B or efreiheit
&tronische Jalousien

Elektro-Installation erfolgt Uber die abgehangene Decke und Kanalen unterhalb der
Fenster
- Aufziige mit Durchfahrt bis zum Keller
- FuBbodenheizung mit War mepumpe

- moder n ausgestattete Ktiche

- Fahrradstellplatze

- Ladestation fur E-Autos in unmittelbarer Néhe

- moder ate Gewer besteuer derzeitig von 360 v.H.

Die Stadt L angenfeld betreibt eine aktive Wirtschaftsfor derung, die auf eine enge und
partner schaftliche Kommunikation mit den ansassigen Unternehmen setzt. Zidl ist es,
bestehende Betriebe zu unter stiitzen und optimale Rahmenbedingungen fir Wachstum zu
schaffen.




Objektnummer: 2541020M1 - 40764 Langenfeld

Alles zum Standort

Im wirtschaftsstarken Sid os Kreises M ettmann gelegen, det dieser Standort in
Langenfeld auf ideale Weise  ne I nfrastruktur, ausge nete Verkehrsanbindung
und ein gepflegtes, gewerblich gey es Umfeld. Das Q befindet sich in einem
etablierten Gewerbegebiet mit klare ktur und g ielzahl mittelstandischer
Unternehmen, Dienstleister sowie Hana s- ugh Jechnologiebetriebe. Trotz der ruhigen
und professionellen L age Uiberzeugt die U d dur ch ihre ausgezeichnete
Versorgungsdichte: In einem Umkreisvo 30 bis 800 M etern befinden sich mehrere
Supermarkte, Backereien, Imbissangeh sowie aur ants—ideal fur die schnelle
Mittagspause oder geschéftliche Beg ungen in al chmer Atmosphare. Auch eine
Tankstelle, Banken und eine Apg esind in wenigen N en erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ig zentraler Pluspunkt dieses Stan& s. Die Auffahrt zur A59
ist nur etwa 1,5 KilomgfFentfer nt und ermdglicht eine direkte Ve dung in Richtung
Dusseldorf und Le dsen sowie weiter zur A3 und Al. Die A3ist UDE e Anschlussstelle
Langenfeldinr Minuten erreichbar. Dadurch lassen sich sowohl da&i Sisseldor fer
Stadtzentrupg@ S5auch der Kolner Siiden jeweilsin etwa 20 bis 25 Minuten em Auto
erreiche erheblicher Standortvorteil fir Kunden- und Mitarbeiterverke e
Flughz Diisseldorf liegt rund 30 Kilometer entfernt und ist je nach Tageszeit in €

Mj anfahrbar.

Auch der offentliche Nahverkehr ist gut aufgestellt: Der Bahnhof Langenfeld (Rheinland) ist
in knapp 2,5 Kilometern erreichbar und bietet direkte Regionalbahnver bindungen nach
Kdln, Leverkusen, Dusseldor f und dar Giber hinaus. Eine Bushaltestelle befindet sich in
fuRlaufiger Entfernung und bindet das Gewer begebiet zuverlassig an den értlichen OPNV

erreicht.

Dasdirekte Umfeld bietet nicht nur eine durchdachte gewer bliche Infrastruktur, sondern
auch ausreichend Parkmaoglichkeiten — sowohl auf offentlichen Flachen alsauch in
angrenzenden Gewerbehofen. Der Standort ist gepragt von moder ner Architektur,
gepflegten AulRenanlagen und einem funktionalen Umfeld, das auf Effizienz und
Erreichbarkeit ausgelegt ist. Gleichzeitig profitiert man von kurzen Wegen ins L angenfelder
Zentrum, das mit weiteren Gastronomie- und Einzelhandelsangeboten sowie Dienstleistern
aufwartet.

Dieser Standort vereint pragmatische Funktionalitdt mit angenehmer Arbeitsatmosphére —




eine hervorragende Adresse fiir Unternehmen, die Wert auf eine verkehrsglinstige L age,
e Infrastruktur und ein professionelles Umfeld legen.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Sven Walter

Unter Kag 4- 0667 Kdln
Tel 4 g 221 - 42% 525
E-Mail: g ercial.koeln@ noll.com
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