VON POLL

Frankfurt am Main - Hochst

Geschmackvoll madblierte Dachgeschosswohnung mit
besonderem Altbauflair

Objektnummer: 25001250

MIETPREIS: 1.700 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 92,4 m?2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25001250 1.700 EUR

ca. 92,4 m? 250 EUR

Satteldach Dachgeschoss

3 2019

3 Massiv

2 ca. 5m?

1 Garten/-mitbenutzung
1900




Objektnummer: 25001250 - 65929 Frankfurt am Main - Hochst

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 155.10 kWh/m2a
21.10.2035 E

Gas 1900
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfliigung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Das gepflegte M ehrfamilienhaus mit lediglich vier Wohneinheiten befindet sich in
attraktiver Lageim Frankfurter Stadtteil Hochst und wurde Anfang des 19. Jahrhunderts
errichtet. Besonders hervorzuheben ist die Nadhe zum Mainufer, dasin wenigen Schritten
erreichbar ist. Auch der Bolongar opalast sowie die Woérthspitze befinden sich nur wenige
Gehminuten entfernt und unter streichen den besonderen Charakter der Lage.

Die zum Verkauf stehende Wohnung liegt im Dachgeschoss des Hauses und wurde im Jahr
2016 umfassend kernsaniert. Heute prasentiert sie sich in einem modernen und sehr
gepflegten Zustand.

In den Wohn- und Schlafbereichen sorgt ein Vinylboden in ansprechender Holzoptik fur
eine wohnliche Atmosphére. Kiiche und Badezimmer sind mit zeitlosen Fliesen versehen. Die
grof3zuigig geschnittene Wohnkiiche bietet ausreichend Raum fir einen separaten Essbereich
und ist mit einer Einbaukiiche inklusive integrierter Waschmaschine ausgestattet.
Zusatzliche Abstellméglichkeiten bietet ein praktischer Abstellraum innerhalb der
Wohnung.

Das helle Tagedlichtbad tiberzeugt mit einer modernen und komfortablen Ausstattung.
Neben einer Badewanne stehen eine begehbar e Dusche, ein Handtuchheizkérper sowie ein
Waschtisch mit Unter schrank zur Verfiigung. Integrierte Downlights verleihen dem
Badezimmer ein stimmiges und zeitgemalies Er scheinungsbild.

Die Wohn- und Schlafraume sind vollstandig und hochwertig mobliert. Dadurch bietet sich
die M 6glichkeit, die Wohnung ohne gr63eren Aufwand direkt zu beziehen. Geschmackvoll
ausgewahlte Zimmer pflanzen erganzen das vorhandene Interieur und tragen zu einer
angenehmen und wohnlichen Atmosphare bei.

Erganzt wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie einen gemeinschaftlich
nutzbaren Fahrradabstellraum im Unter geschoss.

Dar tiber hinaus steht den Bewohnern ein Teil des|nnenhofs zur gemeinschaftlichen
Nutzung zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Deckenhohe biszu circa drei Meter

- Vinylboden in Holzoptik

- Grol¥formatiger Fliesenspiegel in der Kiiche
- Abstellraum

- Hochwertige Zimmer pflanzen aller Art

- Tageslichtbad mit Badewanne und Downlights
- Handtuchheizk ér per

- 50 Zoll Fernseher

- Voll ausgestattete Kliche inkl. Essbereich

- Waschmaschiene

- Kellerraum

- Fahrradkeller

- Innenhof zur Mitnutzung
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Alles zum Standort

Mit seinen ca. 15.600 Einwohnern liegt Hochst mit dem Ortsteil Unterliederbach im Westen
des Frankfurter Stadtgebiets. Bis heute hat Hochst seinen eigenen kleinstadtischen
Charakter beibehalten, und somit auch viele Touristen fir sich gewonnen. Besondersdie
Hochster Altstadt bietet einige Kulturdenkmaler wie zum Beispiel das Hochster Schloss, der
Zollturm oder die Justiniuskirche, die als eine der altesten Kirchen Deutschlands gilt und
einen Blick auf den Main bietet.

Dennoch wird der Stadtteil von Industrien gepré&gt. Firmen wie Provadis und Aventis haben
sich dort angesiedelt. Hochst besitzt eine Vielzahl von Einzelhandel sgeschaften,
Dienstleistungseinrichtungen, vornehmlich im Umkreisder Einkaufsstralle, der
Konigsteiner Stralle.

Die Anschlussstelle zur A66 liegt circa zwel Kilometer vom Ortskern entfernt und ist somit
in wenigen Minuten zu erreichen. Der Stadtteil ist durch Busund S-Bahn (S1, S2) optimal
mit der Frankfurter City verbunden.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

von Poll Immobilien GmbH

Bolongar ostral3e 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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