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KAUFPREIS: 359.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 124 m?2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 600 m?2
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Auf einen Blick

26419010 359.000 EUR
ca. 124 m2 Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
: Terrasse, Gaste-WC,
2x Freiplatz Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 69.50 kWh/m2a
03.05.2036 B

Gas 2013
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Diel mmobilie

.‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. Py

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget K B e
: L = ;;,-;-,M’ré}i::;
berechnen und die passende L ]
Finanzierungslosung ermitteln. h&fﬁé, =
b S 3
| S B
www.von-poll.com/finanzieren b - -
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘ VON POLL

|\
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strafe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von- Po[ I.com/zaeibruecken
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibricken prasentiert lhnen diese gepflegte Stadtvillain
einer verkehrsheruhigten Anlieger straf3e von Ruppertsweiler.

Das 2013 errichtete Einfamilienhaus ver eint moder nes Wohnen mit hohem Komfort. Die
Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 124 m2 auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca.
600 m2in verkehrsberuhigter Lage—ideal fur alle, die Wert auf eine ruhige und dennoch gut
angebundene Wohnlage legen.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 geraumige Schlafzimmer eines mit
Ankleide. Erganzt werden die Raumlichkeiten durch einen grof3en Hauswirtschaftsraum
sowie das separ ate Gaste-WC. Das geraumige Tageslichtbad bietet mit einer Badewanne und
einer grof3ziigigen Dusche viel Platz fur die ganze Familie. Auch hier treffen hochwertige
Ausstattung und zeitloses Design aufeinander.

Der moderne Grundriss Uberzeugt durch flexible Nutzungsmaéglichkeiten und eine
gelungene Raumaufteilung. Der helle Eingangsbereich mit einer offenen Holztreppe sowie
grof3formatigem dunklen Bodenbelag schafft bereits beim Betreten des Hauses eine
einladende Atmosphéare.

Herzstick desHausesist sicherlich der Wohn-/Essbereich mit offener Kuche und
integriertem Frihstiicksplatz. Hier profitieren Sie von einem harmonisch gestalteten
Raumkonzept, das sowohl den Bedirfnissen des Alltags als auch geselligen Abenden mit
Familie und Freunden gerecht wird. Der Wohn-/Essber eich ist mit zahlreichen bodentiefen
Fenstern ausgestattet und bietet viel Licht sowie Zugang zum Garten.

Die hochwertige 3-fach Verglasung und zahlreiche bodentiefe Fenster zur Gartenseite
sorgen fur optimalen Lichteinfall und unterstiitzen die gute Energiebilanz des Hauses. Die
Heizungsanlage kombiniert eine effiziente Zentralheizung mit komfortabler
FuBbodenheizung in beiden Etagen. Zusatzlich wird die War mwasser ver sor gung dur ch eine
Solarther mieanlage unter stiitzt, was sich positiv auf die Energiekosten auswirkt. Fur
zusétzliche Wéarme sor gt ein separater Kaminofen.

Der groRziigige Garten bietet viel Platz fir Freizeitaktivitaten, Erholung und
Gestaltungsmaoglichkeiten. Dur ch die etwas erhdhte Lage der Gartenebene er 6ffnet diese
einen schonen Blick Uber die Umgebung bis hin zum Pfélzerwald.

Die AulRenbereiche sind bereits angelegt, bendtigen jedoch teilweise

I nstandhaltungsmafRnahmen, sodass individuelle Wiinsche und Vorstellungen durch den
neuen Eigentimer realisiert werden kdnnen. Davon abgesehen befindet sich dasHausin
einem gepflegten Zustand und kann ohne gr63eren Aufwand bezogen werden.




Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen personlichen

Besichtigungster min. Gerne senden wir | hnen weiter e I nformationen wie Grundrisse sowie
die genaue Lage per E-Mail zu oder beantworten erste Fragen vorab telefonisch oder bei
einem personlichen Termin in unserem Buro in Zweibriicken, Hombur ger Str. 40.
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Ausstattung und Details

+ moderner Grundriss

+ gepflegter Zustand

+ 3-fach Verglasung

+ zahlreiche bodentiefe Fenster zur Gartenseite
+ FulRbodenheizung

+ Solarthermie fur War mwasser

+ gute Energiebilanz

+ Town& Country KfW70

+ Kaminofen

+ Garten mit erhohter Lage und tollem Blick
+ Gartenhaus

+ gute Verkehrsanbindung

u.v.m.
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Alles zum Standort

L agebeschreibung

Ruppertsweiler ist eineidyllische Ortsgemeinde im Landkreis Siidwestpfalz in Rheinland-
Pfalz und liegt eingebettet in diereizvolle Landschaft des Naturparks Pfalzerwald. Die

natur nahe Umgebung mit weitlaufigen Waldern, Wander - und Radwegen sowie zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten bietet eine hohe Wohn- und Lebensqualitét. Der Ort verbindet ruhiges
Wohnen im Grinen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden.
Die nahegelegene Stadt Pirmasensist in wenigen Fahr minuten erreichbar und bietet eine
umfassende I nfrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung
sowie vielfaltigen Freizeit- und Kulturangeboten. Auch die Gemeinden Lemberg und
Hinterweidenthal befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Durch dieattraktive Lage zwischen Natur und guter Infrastruktur eignet sich
Ruppertsweiler besondersfir Familien, Berufspendler sowie Ruhesuchende mit hohem
Anspruch an Wohnqualitat und Erholung.

Verkehrsanbindung

Ruppertsweiler verfiigt tiber eine gute Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz. Uber die
nahegel egene Bundesstral3e B10 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Landau in der
Pfalz sowie zur Autobahn A62 mit Anschlussin Richtung Kaiserslautern und Trier.

Der offentliche Nahverkehr ist durch regionale Busverbindungen gewéhrleistet. Der
nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Hinterweidenthal mit Anschluss an dasregionale
Bahnnetz. Dadurch sind auch weiterfihrende Ziele bequem erreichbar.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Verkehrsanbindung macht
Ruppertsweiler zu einem attraktiven Wohnstandort in der Stidwestpfalz.




Objektnummer: 26419010 - 66957 Ruppertsweiler - Ruppertsweiler (Gemeinde)

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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