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Schone Eigentumswohnung im gepflegten
M ehrfamilienhaus mit Garage und grol3em
Kellerraum
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Auf einen Blick

26419008
ca. 67 m2

1

3

2

1

1963

1x Garage

126.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

M assiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 89.70 kWh/m2a
C

01.04.2036
1963

Gas
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’ VON POLL
Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget , ' E}E*;%iﬂ'{l_ﬂ
berechnen und die passende : ik
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Finanzierung
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

- b fim

a1 2 Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘VONPOLL

Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strafe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von- Po[ I.com/zaeibruecken
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrlcken prasentiert lhnen diese schone
Eigentumswohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhausin Zweibr ticken.

Sie befindet sich im ersten Ober geschoss eines Sechsfamilienhauses. Die Wohnung ver fligt
Uber zwei separate Schlafzimmer sowie ein grof3es Wohnzimmer mit Balkon zur Sldseite.
Das Tagedlichtbad wurdeteilweise erneuert und verfigt Gber eine bodengleiche
Duschmdglichkeit. Die vorhandene Einbauktiche bietet ausreichend Stauraum und kann in
der Wohnung verbleiben.

Erganzt werden die Raumlichkeiten durch einen grof3en Kellerraum sowie eine Garage
direkt am Haus.

Technisch wurde eine neue Gas-Etagen-Heizung installiert und Mafl3hahmen zur
Verbesserung der Energieeffizienz unternommen.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen per sonlichen

Besichtigungster min. Gerne senden wir | hnen vorab weitere I nformationen (genaue Adresse,
Grundrisse und weitere Fotos) per eMail zu oder beantworten erste Fragen vorab in unserer
Geschéftsstellein Zweibrticken, Homburger Str. 40.
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Ausstattung und Details

+ 2 Schlafzimmer

+ Badezimmer mit bodengleicher Duschmdoglichkeit
+ grofRes Wohnzimmer

+ Balkon/L oggia

+ Einbauktiche

+ Gas-Etagenheizung ca. 2025

+ gute Energiebilanz

+ zentrale Lage

+ grofRer Kellerraum

+ Garage

+ Hausgeld ca. 275,- EUR / Erbauzins ca. 26,- EUR
u.v.m.
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Alles zum Standort

Zweibriicken besticht als lebenswerte Stadt mit rund 34.000 Einwohnern durch eine stabile
Bevdlkerungsstruktur und eine ausgezeichnete I nfrastruktur, die besonders Familien ein
sicheres und harmonisches Umfeld bietet. Die Nahe zur franzdsischen Grenze sowie zu
wirtschaftlichen Zentren wie Saarbricken verleiht der Stadt eine attraktive L age, wahrend
dasidyllische Stadtbild, gepré&gt von grinen Wohnvierteln und dem Beinamen ,, Stadt der
Rosen”, ein Gefuihl von Geborgenheit und L ebensqualitét ver mittelt.

Die familienfreundliche Atmosphare zeigt sich besondersin der hervorragenden Auswahl an
Bildungseinrichtungen, die fuBlaufig erreichbar sind: Kindergarten liegen nur wenige
Minuten entfernt, ebenso wie Grundschulen und weiterfihrende Schulen, die eine
umfassende Bildung gewéhrleisten.

Fur das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen zahlreiche Gesundheitsangebotein
unmittelbarer Nahe. Apotheken wie die Franken-Apotheke sind in nur vier Minuten zu Ful
erreichbar, wahrend das Nardiniklinikum und ver schiedene Fachar ztpraxen innerhalb von
15 bis 20 Gehminuten eine umfassende medizinische Ver sorgung gar antieren. Auch fiir die
Freizeitgestaltung bietet Zweibrlicken ein vielfaltiges Angebot: Spielplatze sind in wenigen
Minuten zu erreichen, Sportvereine und Parkswie der Rosengarten laden zu gemeinsamen
Aktivitaten im Grunen ein und foérdern so ein gesundes und aktives Familienleben.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Buslinien wie an der
Haltestelle Zweibriicken Tilsitstral3e Endein nur einer Gehminute sowie dem Hauptbahnhof
in etwa 14 Minuten zu Ful3, ermdglicht eine stressfreie M obilitéat fir alle Familienmitglieder.
Die Nahe zu Autobahnanschliissen rundet das attraktive Gesamtbild ab und erleichtert
Ausfliige und Pendelwege.

Diese Kombination aus sicherer Infrastruktur, vielféltigen Bildungs- und
Freizeitmoglichkeiten sowie einer grinen und ruhigen Umgebung macht Zweibr ticken zu
einem idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf eine behiitete und zukunftsorientierte
L ebensqualitat legen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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