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Kellerraum
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Auf einen Blick

26419008 126.000 EUR
ca. 67 m? Etagenwohnung
1 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1963 2025
1x Garage
Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 89.70 kWh/m?a
C

01.04.2036
1963

Gas
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget g su:» ,,u.|3|

berechnen und die passende -~ : i, i
Finanzierungslésung ermitteln. S? %
g g : "‘1"1-"1-5‘- 1 =

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

armemmmommiet \ Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
sl auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stz an (\ Ihre personliche und exklusive

Gisake ;

oy Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com/zaweibruecken
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrticken prasentiert Ihnen diese schone

Eigentumswohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in Zweibrucken.

Sie befindet sich im ersten Obergeschoss eines Sechsfamilienhauses. Die
Wohnung verfligt Uber zwei separate Schlafzimmer sowie ein groBes Wohnzimmer
mit Balkon zur Sudseite. Das Tageslichtbad wurde teilweise erneuert und verfugt
Uber eine bodengleiche Duschmaoglichkeit. Die vorhandene Einbaukliche bietet
ausreichend Stauraum und kann in der Wohnung verbleiben.

Erganzt werden die Raumlichkeiten durch einen groBen Kellerraum sowie eine

Garage direkt am Haus.

Technisch wurde eine neue Gas-Etagen-Heizung installiert und MaBnahmen zur

Verbesserung der Energieeffizienz unternommen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen persénlichen
Besichtigungstermin. Gerne senden wir lhnen vorab weitere Informationen (genaue
Adresse, Grundrisse und weitere Fotos) per eMail zu oder beantworten erste

Fragen vorab in unserer Geschaftsstelle in Zweibrlicken, Homburger Str. 40.
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Ausstattung und Details

+ 2 Schlafzimmer

+ Badezimmer mit bodengleicher Duschmaglichkeit
+ groBes Wohnzimmer

+ Balkon/Loggia

+ Einbaukiliche

+ Gas-Etagenheizung ca. 2025

+ gute Energiebilanz

+ zentrale Lage

+ groBer Kellerraum

+ Garage

+ Hausgeld ca. 275,- EUR / Erbauzins ca. 26,- EUR

u.v.m.
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Alles zum Standort

Zweibrlcken besticht als lebenswerte Stadt mit rund 34.000 Einwohnern durch
eine stabile Bevolkerungsstruktur und eine ausgezeichnete Infrastruktur, die
besonders Familien ein sicheres und harmonisches Umfeld bietet. Die Nahe zur
franzdsischen Grenze sowie zu wirtschaftlichen Zentren wie Saarbriicken verleiht
der Stadt eine attraktive Lage, wahrend das idyllische Stadtbild, gepragt von
griinen Wohnvierteln und dem Beinamen ,Stadt der Rosen”, ein Geflihl von

Geborgenheit und Lebensqualitat vermittelt.

Die familienfreundliche Atmosphare zeigt sich besonders in der hervorragenden
Auswahl an Bildungseinrichtungen, die fuBlaufig erreichbar sind: Kindergarten
liegen nur wenige Minuten entfernt, ebenso wie Grundschulen und weiterfihrende

Schulen, die eine umfassende Bildung gewahrleisten.

Fir das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen zahlreiche Gesundheitsangebote
in unmittelbarer Nahe. Apotheken wie die Franken-Apotheke sind in nur vier
Minuten zu FuB erreichbar, wahrend das Nardiniklinikum und verschiedene
Facharztpraxen innerhalb von 15 bis 20 Gehminuten eine umfassende medizinische
Versorgung garantieren. Auch fir die Freizeitgestaltung bietet Zweibrlicken ein
vielfaltiges Angebot: Spielplatze sind in wenigen Minuten zu erreichen,
Sportvereine und Parks wie der Rosengarten laden zu gemeinsamen Aktivitaten im

Grinen ein und fordern so ein gesundes und aktives Familienleben.

Die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, mit Buslinien wie an
der Haltestelle Zweibricken TilsitstraBe Ende in nur einer Gehminute sowie dem
Hauptbahnhof in etwa 14 Minuten zu FuB, ermadglicht eine stressfreie Mobilitat fir
alle Familienmitglieder. Die Nahe zu Autobahnanschllissen rundet das attraktive

Gesamtbild ab und erleichtert Ausfliige und Pendelwege.




Diese Kombination aus sicherer Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs- und

Freizeitmdglichkeiten sowie einer grinen und ruhigen Umgebung macht
Zweibrlicken zu einem idealen Wohnort flir Familien, die Wert auf eine behltete

und zukunftsorientierte Lebensqualitat legen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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