Spirkelbach — Spirkelbach (Gemeinde)

Stilvoll und umfangreich saniertes Wohnhaus mit
Nebengebaude und groiem Gartengrundstiick

Objektnummer: 24419009

VON POLL
IMMOBILIEN .

KAUFPREIS: 284.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 145m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 770 m2
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Auf einen Blick

24419009

ca. 145 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
5

3

2

1830

1 x Garage

284.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 394.80 kWh/mza
H

17.03.2034

Gas
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

berechnen
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www.von-poll.com/finanzieren
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
uen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

N
| \
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477

Zweibricken | H rger StraRe 40 | 66482 Zwei en | zweibruecken@von-poll.co
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen dieses charmante Einfamilienhaus am Rande
der Sudwestpfalz. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist gehoben, stilvoll und
hochwertig. Allein in den letzten 5 Jahren wurden ca. 90.000,- EUR in die Renovierung
investiert. Bereits seit 2006 wurden kontinuierlich Sanierungsarbeiten durchgefiihrt, um
den Wohnkomfort zu erhéhen. Das genaue Baujahr des Hauses ist nicht bekannt -
Recherchen gehen bis ca. 1830 zuriick. Aufgearbeitete Dielen- und Parkettbdden, der
historische Kachelofen mit erneuertem Holzeinsatz, die gut ausgestattete Kiiche mit
Speisekammer, mehrere kleine Terrassenflachen, ein vielseitig nutzbares Nebengebaude
mit PKW Einstellplatz, der separate Garten sowie die unmittelbare Nahe zur Vorderpfalz
sind sicher nur einige Highlights dieser Immobilie. Beim Betreten des Hauses fallt direkt
die schon aufbereitete Holztreppe ins Auge. Diese lasst erahnen, wie viel Liebe zum
Detall in diesem Anwesen steckt. Der Eingangsbereich ist hell und bietet ausreichend
Platz fur eine Garderobe. Von hier aus gelangen Sie unter anderem in das Wohnzimmer.
Hier wurde die Wand zum Essbereich gedffnet, wodurch ein grof3ztigiges Wohn-
/Esszimmer entstand. Zahlreiche Fenster sowie der helle Parkettboden verleihen diesem
Raum einen besonderen Charme. Die direkt angeschlossene Kiiche ist hochwertig
ausgestattet, verfugt Uber eine separate Speisekammer und bietet Zugang zum Garten.
Ergénzt werden die Raumlichkeiten im Erdgeschoss durch ein Gastezimmer sowie den
Betriebsraum mit Heizung und Waschmaschine. Im Jahr 2013 wurde hier auch noch eine
ebenerdige Duschmdglichkeit sowie WC- und Waschbeckeninstallation erganzt. Im
Obergeschoss befinden sich zwei gerdumige Schlafzimmer, eines davon mit separater
Ankleide. Fir den besonderen Wohlfiihlfaktor sorgt auf dieser Ebene der aufgearbeitete
Dielenboden sowie der ins ganze Haus integrierte Kachelofen. Dank der Gauben und
abgestellten Dachkammern kommen die RGume ganz ohne Schrégen aus. Der
geraumige Flur bietet zusatzliche Platzreserven fir einen Schreibtisch oder eine
gemilitliche Leseecke. Zwischen den beiden Schlafraumen befindet sich ein
renovierungsbedurftiges Bad, welches aufgrund seiner Grol3e eine gute Ausgangsbasis
bietet, um sich hier ein Badezimmer ganz nach eigenen Vorstellungen zu realisieren. Von
technischer Seite wurde 2006/2007 erstmalig eine Gas-Zentralheizung installiert. Eine
alternative Heizmdglichkeit bietet der zentrale Kachelofen mit seinem Einsatz fiir die
Holzverbrennung. Dieser ist aktuell stillgelegt, kann aber jederzeit wieder in Betrieb
genommen werden. Die Fenster wurden teilweise ersetzt und die Haustir erneuert. Die
Elektrik wurde 2019 einem kompletten E-Check unterzogen. Ergénzt werden die
Raumlichkeiten durch einen groRen Kellerraum, den Spitzboden sowie ein separates
Nebengebaude. Diese ehemalige Scheune bietet neben Parkmdglichkeiten auch einen
grof3en separaten Raum, welcher vielseitig genutzt werden kann. Hier finden




beispielsweise auch zahlreiche Gartengeréte ihren Platz, denn zusatzlich zum Vor- und
Ziergarten mit seinen Terrassen direkt um das Haus gehort noch ein sonniges
Gartengrundstiick gegentiiber des Anwesens. Uberzeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie gleich einen personlichen Besichtigungstermin. Gerne senden wir Ihnen
weitere Informationen wie Grundrisse, erganzende Fotos und die genaue Lage per E-
Mail zu und beantworten erste Fragen per Telefon oder bei einem persdnlichen Termin in
unserem Shop.
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Ausstattung und Detalils

Renovierungsaufstellung

+++ 2023 ++ +

Malerarbeiten, jahrliche Heizungswartung (Teile der Therme wurden erneuert)

+++ 2022 ++ +

Neue Zirkulationspumpe fiir die Heizung, Erneuerung der Kupfergasleitung (Vorgabe der
Pfalzwerke), Gas Druckregler und Gasport erneuert

+++2021 +++

Wohnhaus Aul3enfassade saniert, Teildacherneuerung (Hausrickseite), Kellerdecke
gesichert (Tragbalken und Stiitze), Speicherbalkensicherung, Treppe und Eingangsttir
erneuert

+++ 2020 + + +

Wasserspuler wieder erneuert (Druckminderer/Druckspliler)

++ 42019 + + +

Kompletter E-Check der Elektrik, WC Abflussrohr saniert

+++2017/2018 + + +

Stromkasten auf digital umgestellt, Kiiche neuer Herd, Spule, Abzugshaube, Arbeitsplatte
ersetzt, Tur zum Garten erneuert

+ + + 2015/2016 + + +

Wasserfilter/Spiler erneuert, Kachelofenreinigung und Sanierung

+++ 2013+ + +

Waschkuche/Betriebsraum/WC/Dusche komplett saniert

+++ 2014 + + +

Renovierung Esszimmer und Wohnzimmer (Boden/Parkett, Decke, Wande, Tur)

+ + + 2006/2007 + + +

Heizungseinbau komplett (Rohre, Gastherme, Heizkorper), Fenster (teilweise) und
Haustlr erneuert, neuer Kachelofeneinsatz fiir Holzverbrennung, Kiiche komplett saniert
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Alles zum Standort

Die Ortsgemeinde Spirkelbach gehort zur Verbandsgemeinde Hauenstein und liegt im
stdlichen Teil des Pfalzerwaldes. Inmitten des Biospharenreservat Pfalzerwald-
Nordvogesen lockt die reizvolle Natur- und Kulturlandschaft mit Wald, Wiesen und Felsen
zahlreiche Freizeitsportler und Urlauber an. Mobilitat: ca. 5-10 Minuten nach Hauenstein,
Wilgardswiesen, Annweiler am Trifels ca. 10-20 Minuten nach Dahn, Hinterweidenthal ca.
20-30 Minuten nach Landau, Edenkoben,Bad Bergzabern, Pirmasens Bildung:
Kindertagesstatte und Grundschule in Wilgartswiesen Weiterfilhrende Schulen in
Annweiler und Hauenstein
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 394.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1880. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibriicken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




