Rheinfelden / Degerfelden

Hier wartet die Chance auf I hr eigenes Zuhause mit
Zukunft

Objektnummer: 26090021

KAUFPREIS: 380.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 191 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.361 m?2




Objektnummer: 26090021 - 79618 Rheinfelden / Degerfelden
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Auf einen Blick

26090021
ca. 191 m2
Satteldach
5

3

2

1957

2 x Garage

380.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
M assiv

Terrasse,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 188.50 kWh/m?2a
F

03.05.2036

; 1957

Ol
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Grundrisse




VP ‘ VON POLL

e o =
- P L
o - 1
» = o e
=
3
|
|
3
3
o o n
A" #
-
-
= o v =




o

i

H-.".E_I = Bl o g i
e andndahdse,

www.von-poll.com




Objektnummer: 26090021 - 79618 Rheinfelden / Degerfelden

Ein erster Eindruck

Dieses vielseitige Einfamilienhaus in Rheinfelden-Deger felden bietet ideale Voraussetzungen
fur die handwerklich begabte Familie, die sich den Traum vom Eigenheim verwirklichen
madchten. Mit seiner durchdachten Aufteilung Gber drei Etagen er 6ffnet die Immobilie
zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten und viel Raum um eigene |deen umzusetzen.

Im Erdgeschoss befinden sich funktionale und grof3ziigige Nutzflachen: Ein Kellerraum
sorgt fiir Stauraum, wahrend die geraumige Werkstatt perfekte Bedingungen fur
handwerkliche Projekte bietet. Erganzt wird diese Ebene durch ein Zimmer, dasflexibel als
Gaste-, Hobby- oder Arbeitsraum genutzt wer den kann, sowie durch den Heizraum und ein
Badezimmer.

Das Ober geschoss bildet den zentralen Wohnbereich des Hauses. Hier erwartet Sieein helles
und grof3ziigiges Wohn- und Esszimmer, das zum gemeinsamen Verweilen einladt. Die
Klchemit Platz fir einen Sitzplatz bietet ausreichend Flache fir den Alltag und gesellige
Stunden. Ein Badezimmer mit Dusche sowie ein weiteres Zimmer, das als Kinder zimmer
genutzt werden kann, runden diese Etage ab.

DesWeiteren ist von dieser Etage aus die weitlaufige Terrasse erreichbar auf der man die
Mittagssonne genief3en kann und fur die kélteren Monate ein kleiner Wintergarten wartet.

I m ausgebauten Dachgeschoss befindet sich ein Durchgangszimmer, welches als Bliro oder
Ankleide genutzt werden kann. Von dort gelangt man in das grof3ziigige
Elternschlafzimmer. Dieses Giber zeugt dur ch seine angenehme Grdf3e und bietet Platz fir
eine gemutliche Sofaecke. Ein separates WC sor gt fiir zusatzlichen Komfort.
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Degerfelden gehért zur GrofRen Kreisstadt Rheinfelden (Baden) im Landkreis
Ldrrach und liegt im sonnenverwohnten Stidwesten Deutschlands, direkt im Dreilander eck
Deutschland—-Schweiz—Frankreich. Die Néhe zur Schweizer Grenze sowie zur

M etropolregion Basel macht den Standort besonders attraktiv fir Pendler und
Grenzganger.

Degerfelden tberzeugt durch seine natur nahe, ruhige Wohnlage mit dorflichem Char akter.
Die Umgebung ist gepragt von Wiesen, Feldern und sanften Hiigeln und bietet zahlreiche
M dglichkeiten zur Naherholung direkt vor der Haustir.

Trotz der idyllischen Lageist eine gute Verkehrsanbindung gewahrleistet: Uber die
nahegelegene B316 sowie die Autobahn A861 sind die umliegenden Stadte schnell
erreichbar. Auch bis zum Flughafen nach Basel sind esnur ca. 35 min. Der offentliche
Nahverkehr verbindet Degerfelden mit dem Zentrum von Rheinfelden sowie mit L drrach.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und weiter e Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden
sich in den benachbarten Stadtteilen und im Zentrum von Rheinfelden, dasin wenigen
Minuten erreichbar ist.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Fee Kifling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 L 6rrach
Tel.: +497621-9138090
E-Mail: loerrach@von-poll.com
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