Wandlitz

Ruhe genieBen, Raum erleben - Ein Zuhause fur
lhre Ideen * groBes Einfamilienhaus in Wandlitz
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Auf einen Blick

25412016
ca.176,9 m?
6

4

2

1936

685.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Massiv
ca. 79 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 67.90 kWh/m?a
01.06.2035 B

Gas 1999
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Die Immobilie

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Ein erster Eindruck

Das Bauen stellt heutzutage immer hohere Anforderungen - sei es in Bezug auf
Zeit, Kosten oder Nerven. Umso wertvoller ist ein Zuhause, das schon bereitsteht:
Dieses groBziigige Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen AnliegerstraBe

und bietet auf vier Ebenen viel Platz fur das Leben, das Sie sich wiinschen.

Schon beim Eintreten empfangt Sie ein heller Windfang, der nahtlos in das
weitldufige Entrée Ubergeht. Von hier aus erschlieBt sich Ihnen das gesamte
Erdgeschoss: Ein offener Wohn- und Essbereich schafft Raum flir gemeinsame
Stunden, wahrend ein gepflegter Kamin fur wohlige Warme an kihlen Tagen sorgt.
Die angrenzende Kiiche ist funktional und bietet viel Arbeitsflache — perfekt fiir

Familien oder kulinarisch Begeisterte.

Ein Highlight ist der sonnige Wintergarten, der sich ideal als Frihsticksplatz oder
ruhiger Rlckzugsort eignet. Durch die groBe, Uberdachte Terrasse mit vertikaler
Markise gelangen Sie in den Garten, der aktuell noch naturbelassen ist, aber mit ein
wenig Gestaltungsliebe zu einer echten Wohlflihloase werden kann. Ein Pavillon
ladt bereits heute zum Verweilen ein, ein eigener Brunnen sorgt fir nachhaltige

Gartenbewasserung.

Im Obergeschoss befinden sich vier Schlafzimmer, zwei Bader — eines davon als
Bad en Suite mit Eck-Whirlpoolwanne, Dusche, WC und Bidet — sowie eine
Ankleide. So bietet diese Etage ausreichend Raum fur Familienmitglieder oder
Gaste und gleichzeitig angenehme Ruckzugsmaglichkeiten. Darlber hinaus besteht
die Moglichkeit, auf dieser Ebene eine weitere Kiiche zu installieren und damit eine
separate Einliegerwohnung zu realisieren — die erforderlichen Anschliisse sind

bereits vorbereitet.




Ein ausgebautes Dachstudio erweitert das Raumangebot und eignet sich ideal als
Arbeitszimmer, Atelier oder Spielbereich. Das voll unterkellerte Haus Uberzeugt
auBerdem mit groBzugigen Vorrats- und Abstellrdumen sowie einem Heizungs-

/Hausanschlussraum - funktional und durchdacht.

Technisch ist das Haus auf einem guten Stand: Alle Medien, wie Strom, Gas, Trink-
und Abwasser sowie Telekom liegen an, die Fenster im Erdgeschoss sind
abschlieBbar und mit Jalousien versehen. Eine Gegensprechanlage sorgt fir

zusatzliche Sicherheit.

Der Garten zeigt sich aktuell noch von seiner wilden Seite — doch gerade darin liegt
sein besonderer Reiz: Mit etwas Gestaltungsliebe lasst sich hier ein griines

Refugium erschaffen, das Naturverbundenheit und Ruhe in den Alltag bringt.

Dieses Haus bietet viel Potenzial flr Familien oder Menschen mit Platzbedarf — sei
es zum Arbeiten, Wohnen oder kreativ sein. Mit etwas Liebe zur Gestaltung kann
dieses Objekt zu einem echten Herzensort werden. Lassen Sie sich bei einer
Besichtigung von dieser Immobilie inspirieren — und entdecken Sie die Mdglichkeit,

Ihren Wohntraum in idyllischer Lage zu verwirklichen.
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Ausstattung und Details

- ideell geteiltes Eckgrundstuck

- erschlossen mit allen Medien (Trinkwasser, Abwasser, Strom, Gas, Telekom)
- abschlieBbare Fenster im EG / manuelle Jalousien

- offener Wohn-/Essbereich

- Duschbad mit PP-Becken im EG

- Dusch-/Wannenbad mit Eck-Whirlpoolwanne, WC und Bidet im OG

- innenliegendes Gaste-WC im OG

- ausgebautes Dachstudio

- Medienanschlisse in allen Rdumen

- Gegensprechanlage im Erdgeschoss

- Boschkiiche inkl. Geraten

- Anschluss flir Kliche im Obergeschoss sowie im Kellergeschoss

- Uberdachte Ost-Sud-Terrasse mit vertikaler Markise und handgemachten
Terrassenregale

- Wintergarten mit Luftheizung

- Pavillon

- Brunnen zur Gartenbewasserung

- AuBenkamin / Grillkamin
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Alles zum Standort

Mitten im Naturpark Barnim, umrahmt von herrlichen Waldern und Seen, liegt die
Gemeinde Wandlitz nur wenige Kilometer vor den nordlichen Toren Berlins
gelegen. Die umliegende Natur Iadt zu Spaziergangen und Radtouren ein. Trotz der
ruhigen Lage sind Einkaufsmaoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel in der
Nahe und gut erreichbar. Innerhalb von 5 Gehminuten erreichen Sie die Buslinien
894 und 909. Die Badestelle Wandlitzsee und der Bahnhof Wandlitzee ist mit dem
Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen. Der Bahnhof Wandlitzsee bietet
Anschluss mit der Regionalbahn (RB27), die Sie in ca. 20 Minuten nach Berlin-
Karow bringt.

Wandlitz hat sich zu einem bevorzugten Wohnort und einem beliebten Ausflugsziel
entwickelt. Sehr gute Verkehrsanbindungen durch zwei BundesstraBen, die
Autobahnen A 10 und A 11, sowie der Anschluss an die Berliner Innenstadt durch die
Regionalbahn RB 27 sind weitere gute Voraussetzungen fur ein stetiges Wachstum.
Eine gute Infrastruktur, sowie qualitativ hochwertige Angebote im Kita- und
Schulbereich bis zum Gymnasium, Uberzeugen immer mehr Familien, sich hier
anzusiedeln. Fur sportliche Aktivitaten ist die Gemeinde Wandlitz idealer
Ausgangspunkt fur Rad- und Wandertouren durch die abwechslungsreiche und
interessante Landschaft des Naturparks Barnim. Zahlreiche Seen mit guter
Wasserqualitat wie der Wandlitzsee, und der Liepnitzsee, ziehen naturhungrige
GroBstadter in diese Region und laden im Sommer zum Baden, Segeln, Angeln,
Surfen und Tauchen ein. Der Igelsee liegt ebenfalls fuBlaufig vom Grundstlick
entfernt. Es ist ein kleiner, idyllischer Waldsee am sudlichen Rand von Wandlitz,
eingebettet in ein naturgeschiitztes Gebiet. Umgeben von dichtem Schilf, Erlen und
alten Kiefern bietet er einen stillen Riickzugsort fur Spazierganger und

Naturliebhaber.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80

E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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