Wandlitz - Zerpenschleuse

Natur geniefden und individuell bauen - sonniges
Baugrundstuck in Waldrandlage nahe Finowkanal

Objektnummer: 26412013

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 99.500 EUR ¢+ GRUNDSTUCK: 802 m?2
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26412013 99.500 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Das ca. 802 m2 grof3e Baugrundstiick befindet sich in ruhiger und naturnaher Waldrandlage
im beliebten Ortsteil Zer penschleuse. Das Grundstiick wurde bereitsfir eine Bebauung
vorbereitet, ist frei von Altbestand sowie altem Baumbestand und bietet damit ideale
Voraussetzungen zur Verwirklichung einesindividuellen Wohntraums.

Medien wie Stadt- und Abwasser, Strom, Gas sowie Telekommunikation liegen straf3enseitig
an und mussen im Zuge der Bebauung bis zur geplanten Immobilie verlegt werden. Durch
die attraktive Ecklageist die Gestaltung und Positionierung der Grundstiickszufahrt
flexibel. Das Grundstiick ist komplett straf3enseitig mit einem Zaun eingefriedet.

Besonder s hervor zuheben ist dieidyllische Umgebung mit hohem Erholungswert. Der
historische Finowkanal beziehungsweise, Lange Trodel” ist fulBlaufig erreichbar und 1&adt zu
ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren sowie vielfaltigen Freizeitaktivitaten am
Wasser ein.

Die Kombination aus naturverbundener Lage und gleichzeitig guter Anbindung an das
Berliner Umland macht dieses Grundstiick zu einer besonder s attraktiven Gelegenheit fr
Bauherren, die Ruhe, Natur und Wohnqualitat miteinander verbinden méchten.
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Ausstattung und Details

- grofRes Eckgrundstiick mit Zaun eingefriedet

- ohne Altbestand

- unbefestigte Stral3e

- Baurecht nach 834 BauGB

- keine Grunddienstbarkeiten

- ruhiges Wohngebiet in Waldrandlage

- Stadtwasser, Elektro, Gasliegen stral3enseitig an

- Abwasser entsor gung Gber neu herzustellende Abwasser sammelgrube
- ca. 100 m vom " Langen Trodel" entfernt
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich im idyllischen Ortsteil Zerpenschleuse der Gemeinde
Wandlitz, rund 40 km ndordlich von Berlin. Der Ort zeichnet sich durch seine wasserreiche
L age zwischen dem historischen ,Langen Trodel” , ehemaliger Finowkanal und dem Oder -
Havel-Kanal ausund gehort zu den beliebtesten naturnahen Wohnlagen im nérdlichen
Berliner Umland.

Zerpenschleuse besitzt einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Der , Lange Trddel” wurde
in den vergangenen Jahren fir den Wassertourismus wieder gedffnet und bietet

M dglichkeiten fur Bootstouren, Paddeln, Angeln sowie ausgedehnte Spazier gange und
Fahrradtouren entlang der Wasserwege. Dierestaurierte Schleusenanlage verleihen dem
Ort Zerpenschleuse ein besonderes maritimes Flair.

Eine Verkehrsanbindung erfolgt Gber die L 100 Richtung Berlin sowie tUber die
nahegelegenen Bahnhdofein Wandlitz bzw. Ruhlsdorf-Zer penschleuse. Der Bahnhof
Ruhlsdorf-Zer penschleuse befindet sich ca. 300 m vom Grundstiick entfernt und bietet mit
der RB27 (Heidekrautbahn) eine direkte Verbindung in Richtung Berlin-Kar ow mit
Anschluss an das Berliner S-Bahn-Netz. Einkaufsmdglichkeiten, Kindertagesstatten und
weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in den umliegenden Ortsteilen
und Gemeinden ca. 3 km entfernt.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhauser n sowie weitlaufigen Wald- und
Naturlandschaften des Naturparks Barnim und der Schorfheide. Besonders attraktiv ist die
Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit der Hauptstadtregion.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com
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