Wandlitz - Basdorf

Exklusives Einfamilienhaus mit Pool, Kamin und 6
Zimmern auf ca. 1.081 m? grof3em Grundstick

Objektnummer: 26412007
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 850.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 185 m2 « ZIMMER: 6 *+ GRUNDSTUCK: 1.081 m?2
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Auf einen Blick

26412007 850.000 EUR

ca. 185 m? Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2013 Kaufpreises

1x Carport Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 101.69 kWh/mz2a
D

21.09.2035
2013

Gas
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EUTSCH ND

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Grundrisse

Flur

ca. 5,76 gm*

Zimmer
ca. 11,59 qm?

Wohnen
ca. 30,36 gm*

Kache Esszimmer
ca. 21,44 qm? ca. 12,37 qm®

ca.1433m

1

Flur Zimmer

Zimmer ca. 14,00 gqm*

ca. 16,73 qm*

ca. 13,30 gm?

ca.813m

Bad

ca. 14,64 gm?

Zimmer
ca. 13,17 gm*

Zimmer
ca. 14,00 qm*

Ankleide

ca.4,72qm?

ca.1433m

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnliche Einfamilienhaus ver eint moder nes Wohnen, hochwertige
Ausstattung und eine dur chdachte Raumplanung zu einem Zuhause, das héchsten
Ansprichen gerecht wird. Auf einem grof3ztigigen Grundstiick gelegen, bietet die Immobilie
viel Privatsphére, Ruhe und Lebensqualitét in einer attraktiven Wohnlage. Die
beeindruckende Raumhohe von 2,90 m im Erdgeschoss und 2,70 m im Obergeschoss sorgt in
Verbindung mit grof3en Holzfenstern mit 3-fach-Verglasung fir ein lichtdurchflutetes und
offenes Wohngefiihl. Elektrische Sonnenschutzanlagen sowie eine FuRbodenheizung im
gesamten Haus gar antieren zusitzlichen Komfort zu jeder Jahreszeit.

DasHerzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige, offen gestaltete Wohn- und Essber eich mit
ca. 64 m2 Der integrierte Kamin mit War mwasser aufber eitung sor gt nicht nur fr
behagliche Wéarme, sondern unter stiitzt auch die Ener gieeffizienz des Hauses. Hochwertiger
Parkettboden in allen Wohnraumen unterstreicht den exklusiven Charakter der Immobilie.
Die moder ne Gasheizung der Marke Vaillant sowie die M 6glichkeit zum Anschluss einer
Solar anlage machen das Haus zukunftssicher und nachhaltig.

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem einladenden Flur ein praktischer
Hauswirtschaftsraum, ein Gaste-WC mit ebenerdiger Dusche, ein weiteres Zimmer, das sich
ideal alsBuro, Gaste- oder Kinderzimmer eignet, sowie ein separater Hausanschlussraum.
Das Ober geschoss Uber zeugt durch einen grof3ziigigen Flur, vier helle Zimmer, einer
Ankleide und einem hochwertig ausgestattetem Masterbad mit Badewanne, Dusche, WC
und Flachdachfenster (Oberlicht).

Auch der AulRenbereich lasst keine Wiinsche offen. Der liebevoll angelegte Garten verfligt
Uber einen beheizbaren Pool mit Uber dachung und War mepumpe, der sowohl im Sommer
alsauch in der Uber gangszeit genutzt werden kann. Eine groRziigige, ca. 75 m2 grofie,
geflieste Terrasse 1adt zum Entspannen und Verweilen ein. Eine automatische Gardena-
Sprenkleranlage, ein M ahroboter, grof3e Hochbeete sowie ein Gartenschuppen sorgen fur
Komfort und Ordnung im Gartenbereich. Ein offener Carport bietet geschitzte Stellflache
far Fahrzeuge.

Technisch ist das Haus hervorragend ausgestattet. Ein Starkstromanschluss, eine moder ne
Alarmanlage sowie ein Glasfaser anschluss seit Februar 2026 gewahrleisten Sicher heit,
Komfort und eine optimale digitale I nfrastruktur. Die Kombination aus moder ner
Haustechnik, hochwertiger Bauweise und exklusiver Ausstattung macht diese Immobilie zu
einem idealen Zuhause fir Jedermann.




Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
besonderen Zuhause per sonlich begeistern.
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Ausstattung und Details

- Raumhohe 2,90 m im Erdgeschoss

- Raumhohe 2,70 m im Ober geschoss

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- 3-fach Verglasung - Holzfenster

- elektrischer Sonnenschutz an den Fenstern
- Parkettboden im gesamten Haus

- Starkstromanschluss vor handen

- Kamin mit War mwasser aufbereitung

- Solaranlage kann angeschlossen wer den
- Gasbrennwerttherme" Vaillant"

- Alarmanlage

- Glasfaser seit Februar 2026

- Pool mit Uberdachung, beheizbar tiber War mepumpe
- Terrasse 75 m2 gefliest

- Mahroboter vorhanden

- Gardena-Sprinkleranlage im Garten

- Brunnen fir die Gartenbewasser ung

- Zisterne

- groles Hochbeet

- Schuppen im Garten (ca. 10 m?)

- offener Carport
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Basdor f, einem gewachsenen und familienfreundlichen
Ortsteil der Gemeinde Wandlitzim Landkreis Barnim. Die Stral3eist eineruhige

Anlieger stral3e, gepragt von Ein- und Zweifamilienhauser n sowie gepflegten Garten —ideal
fur alle, die ein entspanntes und natur nahes Wohnumfeld schéatzen.

Basdorf bietet eine sehr gute Infrastruktur fur den téglichen Bedarf. Einkaufsmoglichkeiten,
Backereien, Cafés, Arzte, Apotheken sowie Kitas und Schulen sind im Ort bzw. in den
benachbarten Ortsteilen vorhanden und gut erreichbar. Auch Sport- und Freizeitangebote
sind vielféltig vertreten.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Der Bahnhof Basdorf mit
Anschluss an die Heidekrautbahn (RB 27) ermdglicht eine gute Verbindung in Richtung
Berlin und Umgebung. Diese ver bindet Basdorf direkt mit Berlin-Karow, von wo aus
Anschluss an das Berliner S-Bahn-Netz besteht. Mit dem Auto ist die Hauptstadt ebenfalls
bequem erreichbar, wodurch sich die Lage ideal fiir Pendler eignet.

Die Umgebung zeichnet sich zudem durch einen hohen Freizeit- und Erholungswert aus.
Zahlreiche Walder, Seen und Rad- sowie Spazierwege laden zu Aktivitaten im Griinen ein
und machen Basdorf zu einem beliebten Wohnort fur Naturliebhaber.

I nsgesamt ver eint die Lage ruhiges Wohnen im Grinen mit einer guten Infrastruktur und
einer attraktiven Néhe zu Berlin.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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