Wandlitz — Klosterfelde

Kinderfreundliche Stadtrandlage - starten Sie Ihr
neues Familien-Wohnprojekt

Objektnummer: 25412034

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 175.000 EUR « GRUNDSTUCK: 959 m2
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Auf einen Blick

25412034 175.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Wir bieten Ihnen dieses attraktive Baugrundsttick mit einer Gesamtflache von ca. 959 m?
im Wandlitzer Ortsteil Klosterfelde, einer ruhigen und naturnahen Wohnlage nérdlich von
Berlin. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhdusern, viel Griin sowie einer
angenehmen Nachbarschaftsstruktur.

Medien, wie Stadt- und Abwasser, Strom, Gas und Telekom liegen straf3enseitig an und
mussen im Zuge der Bebauung zur Traumimmobilie verlegt werden.

Ein Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Grindungsverhaltnisse fir eine
Neubauplanung eines Einfamilienhauses aus dem Jahr 2022 liegt vor.

Klosterfelde verflgt Gber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Kita, Schule
sowie diversen Dienstleistern im Ortszentrum. Durch die nahegelegene RB27-

Bahnstation besteht eine direkte Anbindung nach Berlin und Wandlitz.

Nutzen Sie lhre Chance und gestalten Sie Ihr Traumhaus in Threm ganz eigenen Stil und
Winschen.

Wir freuen uns darauf , Ihnen in allen Fragen rund um den Kauf weiterzuhelfen.
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Ausstattung und Detalils

- alter Baumbestand

- Geotechnischer Bericht - NEUBAU EFH von 2022 - liegt vor
- Medien liegen stralRenseitig an

- befestigte StralRe

- links und rechts bereits mit EFH bebaut

- Amtlicher Lageplan mit Baumbestand (2022)
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Alles zum Standort

Unser Grundstiick befindet sich im Ortsteil Klosterfelde der Gemeinde Wandlitz im
Landkreis Barnim, Brandenburg. Klosterfelde liegt nordwestlich von Berlin, etwa 25
Kilometer entfernt, und bietet eine ruhige, landliche Umgebung. Die Adresse liegt in
einem Wohngebiet und ist von Natur und griinen Flachen umgeben, was fiir ein
angenehmes Wohnumfeld sorgt.

Die BundesstralRe B109 fuhrt durch Wandlitz und erméglicht eine schnelle Verbindung
nach Berlin. Der Bahnhof Wandlitz ist ca. 5 km entfernt und erméglicht Ihnen
Zugverbindungen in die Hauptstadt.

Die Region hat durch ihre Lage im Naturpark Barnim eine hohe Lebensqualitat mit vielen
Freizeitmoglichkeiten in der Natur. Die umliegenden Walder und Seen bieten einen
hohen Freizeit- und Erholungswert und machen den Standort besonders attraktiv fur
Familien und Naturliebhaber.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com
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