Wandlitz

Ein Ort zum Leben, Traumen und Entspannen —
charmantes Zuhause in ruhiger Wald- und Seenlage

Objektnummer: 26412019

KAUFPREIS: 795.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 169,95 m2 « ZIMMER: 3.5 + GRUNDSTUCK: 1.117 m?
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Auf einen Blick

26412019

ca. 169,95 m?
Krippelwalmdach
35

2

2

2003

1x Carport, 2 x
Freiplatz, 1 x Garage

795.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

M assiv
ca. 62 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 66.90 kWh/m2a
22.05.2034 B

Gas 2003
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Ein erster Eindruck

Hier empfangt Sie ein Wohnensemble mit Pool, Wellnessbereich und exklusiver
Gartenanlage.

Diesesindividuell geplante Architektenhaus vereint Wohnkomfort und Freizeitqualitat auf
besondere Weise und tberzeugt durch seine hochwertige Ausstattung, ein dur chdachtes
Raumkonzept sowie ein aul3er gewohnliches Grundstiick mit zahlreichen Annehmlichkeiten
fur die ganze Familie.

Bereitsder Uberdachte Eingangsbereich vermittelt einen reprasentativen ersten Eindruck.
Im Inneren erwartet Sie ein har monisches Wohnambiente mit grof3ziigigen Raumen und
einer hochwertigen Ausstattung. Im Erdgeschoss sor gen elegante Bodenbel&ge und eine
FuBbodenheizung fir ein angenehmes Wohnklima. Der stilvolle Granit-Kamin im
Wohnbereich schafft in den kiihleren M onaten eine behagliche Atmosphére und bildet den
Mittelpunkt des Hauses und eine voll ausgestattete Einbauktiche fligt sich funktional in das
Wohnkonzept ein.

Eine angenehm begehbare Treppefilhrt Sieins Obergeschoss. Hier stehen Ihnen
komfortable Wohnraume zur Verfligung. Neben einem Duschbad im Erdgeschoss er ganzt
ein weiteres Bad im Ober geschoss mit Badewanne das Raumangebot und bietet somit
ausreichend Komfort fir die gesamte Familie. Der Spitzboden ist Giber eine Auszugstreppe
erreichbar und bietet zusatzliche Nutz- und Abstellflache.

Der mit viel Liebe gestaltete AulRenbereich empfangt Sie als ganz per sonliche Wohlfiihloase
—ein Ort, an dem der Alltag in den Hintergrund tritt und Momente der Ruhe und
Geborgenheit entstehen. Die Ost-Siid-Terrassen laden dazu ein, die ersten Sonnenstrahlen
des Tages bei einer Tasse Kaffee zu geniefden, wahrend der zusétzliche Freisitz mit Grillplatz
gesellige Sommer abende mit Familie und Freunden zu etwas ganz Besonderem macht.

Die aufwendig angelegte Gartenlandschaft begeistert mit ihrer harmonischen
Zierbepflanzung und den teilweise immer grinen Gewachsen, die zu jeder Jahreszeit eine
stimmungsvolle Atmosphar e schaffen. Dank der automatischen Bewasser ungsanlage und des
eigenen Brunnens lasst sich dieses griine Paradies komfortabel und zugleich kostengiinstig

pflegen.

Auch im Inneren Uberzeugt die Immobilie durch durchdachte Ausstattungsdetails, die
Sicherheit, Komfort und moder nes Wohnen auf harmonische Weise vereinen. Elektrische
Aulenjalousien, abschlie3bare Fenster sowie ein DSL-Anschluss sorgen fur zusétzlichen
Wohnkomfort und ein beruhigendes Gefiihl von Gebor genheit.




Ein ganz besonderes Highlight ist der tberdachte AuRenpool mit angrenzendem Pavillon auf
der grof3ziigigen Terrasse—ein Ort, der an warmen Tagen Urlaubsgefiihle in den eigenen
Garten bringt und zu entspannten Stunden unter freiem Himmel einladt. Das exklusive
Freizeit- und Erholungsangebot wird durch ein separates Wellnessgebaude mit Sauna- und
Ruheber eich auf rund 20 m2 ergéanzt, das Raum fir Entspannung und neue Ener gie schenkt.
Ein kleiner, etwa 8 m2 grof3er Sportraum im charmanten Blockbohlenhausrundet dieses
auf3er gewohnliche Wohlfuhlensemble ab und macht das Zuhause zu einem Ort, an dem
Erholung, Genuss und L ebensqualitat jeden Tag sptirbar werden.

Fur Fahrzeuge stehen eine Garage, ein Carport sowie zwei weitere AulRenstellpléatze zur
Verflgung. Eine bereitsinstallierte Wallbox erméglicht das komfortable und
zukunftsorientierte Laden von Elektrofahrzeugen direkt auf dem eigenen Grundstiick.

Dieses aulRer gewdhnliche Anwesen vereint anspruchsvolle Architektur, hochwertige
Ausstattung und ein exklusives Freizeitangebot zu einem einzigartigen Wohnkonzept und
richtet sich an Menschen, die besonderen Wert auf Qualitat, Komfort und ein stilvolles
Wohnambientein traumhafter Lagein Wandlitz legen.
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Ausstattung und Details

- frel geplantes Architektenhaus

- Uberdachter Hauseingang

- gartenseitiger Ein- und Ausgang

- Kupferdachrinne

- Einbaukiiche - Marke Nobilia

- Keramik-Kamin im Wohnbereich

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Hauswirtschaftsraum mit Technik und Heizung
- zwel Bader (1 x Dusche/ 1 x Dusch-Wannenbad)
- Zugang Spitzboden Uber Auszugstreppe

- zusdtzlicher Freisitz mit Grillplatz

- elektrische Aul3enjalousien

- abschlie3bar e Fenster

- DSL-Anschluss

- Uberdachter AuRenpool (3,5m x 7 m)

- Sauna-/Wellnessber eich-Bungalow (ca. 20 m?)

- Sportraum im Blockbohlenhaus (ca. 8 m?)

- Ost-Sud-Terrassen

- hochwertige Gartenanlage mit Zier bepflanzung
- automatische Bewéasser ungsanlage

- eigener Brunnen

- massive Gar age (ca. 21 m?)

- Wallbox

- Carport

- Werkstatt (ca. 5 m?)

- zwel PKW-AuRenstellplatze

- zwel Gartentore (mit Torantrieb)
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Alles zum Standort

Mitten im Naturpark Barnim, umrahmt von herrlichen Waldern und Seen, liegt die
Gemeinde Wandlitz nur wenige Kilometer vor den nérdlichen Toren Berlins gelegen. Die
umliegende Natur |adt zu Spazier gangen und Radtouren ein. Trotz der ruhigen Lage sind
Einkaufsmaglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel in der Nahe und gut erreichbar.
Innerhalb von 5 Gehminuten erreichen Sie die Buslinien 894 und 909. Die Badestelle
Wandlitzsee und der Bahnhof Wandlitzee ist mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu
erreichen. Der Bahnhof Wandlitzsee bietet Anschluss mit der Regionalbahn (RB27), die Sie
in ca. 20 Minuten nach Berlin-Karow bringt.

Wandlitz hat sich zu einem bevor zugten Wohnort und einem beliebten Ausflugsziel
entwickelt. Sehr gute Verkehrsanbindungen durch zwei Bundesstral3en, die Autobahnen A
10 und A 11, sowieder Anschlussan die Berliner Innenstadt durch die Regionalbahn RB 27
sind weiter e gute Voraussetzungen fir ein stetiges Wachstum. Eine gute I nfrastruktur, sowie
qualitativ hochwertige Angebote im Kita- und Schulbereich biszum Gymnasium,

Uber zeugen immer mehr Familien, sich hier anzusiedeln. Fur sportliche Aktivitaten ist die
Gemeinde Wandlitz idealer Ausgangspunkt fir Rad- und Wandertouren durch die
abwechslungsreiche und inter essante L andschaft des Natur parks Barnim. Zahlreiche Seen
mit guter Wasserqualitat wie der Wandlitzsee, und der Liepnitzsee, ziehen naturhungrige
Grof3stadter in diese Region und laden im Sommer zum Baden, Segeln, Angeln, Surfen und
Tauchen ein.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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