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Uelsen

Nahe der niederlandischen Grenze: Einfamilienhaus
mit Garage und Gerateraum

Objektnummer: 24242006
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KAUFPREIS: 328.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 719 m2
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Objektnummer: 24242006 - 49843 Uelsen

Auf einen Blick

24242006 328.000 EUR
ca. 130 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
01.05.2024 MwSL) des
5 beurkundeten
1 Kaufpreises
1990 2011
1 x Garage Massiv
ca. 32 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 123.86 kWh/m?a
25.02.2034 D

Gas
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Die Immobilie

Hat Ihnen unser Service gefallen ?

Dann hinterlassen Sie uns doch geme eine Bewertung in unserem
Google-Business Eintrag.
Sie finden uns in der Google-Suche mit den Suchbegriffen:

- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Nordhorn
- Von Poll Inmobilien Grafschaft Bentheim - Bad Bentheim

oder scannen Sie ganz einfach mit Ihrem Mobiltelefon den
Tolgenden QR-Code:

Ihre Zufriedenheit liegt uns sehr am Herzen, dementsprechend
freuen wir uns immer Giber ein positives Feedback oder
Verbesserungsvorschlage.

Ihr VON POLL IMMOBILIEN Toam aus der Grafschalt Bentheim.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In beliebter Lage von Uelsen wurde 1990 auf einem ca. 719 m2 grof3en Grundstick
dieses charmante Einfamilienhaus mit Standerker, Garage und Gerateraum errichtet. Auf
einer Wohnflache von ca.130 mz2 verteilen sich insgesamt 5 Zimmer. Die moderne
Grundrissplanung bietet einer Familie mit Kindern oder einer Home-Office-Anforderung
eine gute Basis, um nach Renovierung aus diesem Haus ein Zuhause zu schaffen. Von
der Diele gelangt man in das groRe Wohn-Esszimmer, in dem der Standerker fiir den
Blickfang sorgt und durch gro3e Fensterflachen, versehen mit Sprossen, viel Tageslicht
reinkommen kann. Die direkt angrenzende Kiche ist durch eine Schiebettir vom
Wohnzimmer getrennt. Die vorhandene Einbaukiche inklusive Elektrogerate ist im
Kaufpreis enthalten. Die Kliche ist auch Uber die Diele und den Hauswirtschaftsraum mit
Nebeneingang erreichbar. Von hier aus lasst sich auch der liebevoll angelegte Garten
begehen. Im Dachgeschoss befinden sich insgesamt 4 Schlafzimmer und ein Bad mit
Badewanne, Dusche, WC und zwei Waschbecken. Der Teilkeller umfasst zwei Raume,
hier befindet sich auch die Heizungsanlage aus dem Baujahr und Platz fur die
Waschmaschine. Platz gibt es auch in der Garage mit angrenzendem Gerateraum: Hier
bietet sich eine Hobbywerkstatt. Das Gartenhaus ist im Kaufpreis inklusive. Es befindet
sich au3erdem ein Anhangerstellplatz hinter dem Gerateraum und eine
Grundwasserpumpe die den vorhandenen Teich und das Grin im Garten versorgen
kann. Insgesamt bietet diese Immobilie viel Potenzial fur eine individuelle Gestaltung und
ein gemutliches Zuhause fir eine Familie, die nach Ruhe und Platz in einer naturnahen,
ruhigen Nachbarschaft sucht. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns tber lhre
Anfrage - telefonisch, per Email oder dem Kontaktformular. Ein Link zur Online-
Besichtigung steht bereit - fragen Sie diesen gerne an.
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Ausstattung und Detalils

Besondere Ausstattungsmerkmale:

- Einfamilienhaus mit Garage und Gerateraum

- Wohn-Esszimmer mit angrenzender Kiiche

- Einbauktiche inklusive Elektrogerate (Backofen, Ceranherd, Abzugshaube,
Kihlschrank, Sptlmaschine)

- Hauswirtschaftsraum mit Waschbecken und Dusche, Nebeneingangsttir

- Zugang zur Uiberdachten Terrasse von Kiiche aus

- Gaste-WC

- Dachgeschoss: hier befinden sich insgesamt 4 Schlafzimmer und ein Bad
- Badezimmer mit Badewanne, Dusche, zwei Waschbecken und WC

- Teilkeller umfasst zwei RAume:hier befindet sich auf die Heizungsanlage und Platz fur
die Waschmaschine

- Garage

- Gerateraum mit Hobbywerkstatt, 16A und 32A Stromanaschluss

- Anhangerstellplatz hinter dem Gerateraum

- grosszugige Terrasse

- Gartenhaus

- Grundwasserpumpe
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Alles zum Standort

Die Samtgemeinde Uelsen liegt in einer landschaftlich reizvollen Umgebung im
auRersten Westen Niedersachsens, unweit der niederlandischen Grenze. Durch die gute
Verkehrsanbindung zur B 403 und A31 haben sich viele mittelstandische Unternehmen in
den Gewerbegebieten von Uelsen niedergelassen. Der Ort bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur: Supermarkte, Banken, Apotheken und Arzte sind in nur wenigen Minuten
mit dem Fahrrad erreichbar. Am Ort befinden sich mehrere Kindergérten sowie eine
Grund- und Hauptschule. Das Gymnasium befindet sich im Nachbarort in ca. 8 km
Entfernung. Diverse Freizeitattraktionen wie das Waldfreibad, der Abenteuerspielplatz,
der Ferienpark Grafschaft Bentheim, der Bronzezeithof und viele Rad- und Wanderwege
zeichnen den Ort zu einem beliebten Ausflugs- und Erholungsgebiet aus.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 123.86 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Georg H. Pauling

Bentheimer Stral3e 9 Grafschaft Bentheim — Nordhorn
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




