Moltzow / Marxhagen

BJ 2023: neues, barrierefreies Einfamilienhaus,
moderner Standard, mdchte wieder bewohnt werden

Objektnummer: 25411015

KAUFPREIS: 369.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 1.131 m?
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Auf einen Blick

25411015
ca. 100 m2
Satteldach
3

2

1

2023

2 x Carport

369.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Terrasse, Sauna
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Flussiggas 62.89 kWh/m2a
B
11.06.2035
2023
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Grundrisse

Doppel-
carport
S S S

Werkstatt i

Schilafen

Kochen/

Wohnen/Essen/
ca. 40 m* ‘

Arbeiten/ |
Schlafzimmer
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Ein erster Eindruck

Im Speckglirtel von Waren (M Uritz) wurde 2023 das hochwertige sowie tiberaus moder ne

Einfamilienhausim Bungalowstil errichtet. Das Objekt ist ruhig gelegen und erstreckt sich
ebenerdig auf rund 100 Quadratmeter Wohn- / Nutzflache. Die Grundstiicksgr 6i3e betr agt
1000 Quadratmeter.

Ihren neuwertigen, in massiver Bauweise errichteten Bungalow betreten Sie ebenerdig Uber
eine helle Diele. Dank der Terrassenzugange tiber den offenen Wohnber eich sowie das Biiro/
Gasteziimmer, ist die Immobilie besonder s lichtdur chflutet. Neben dem grof3ziigigen
Wohnbereich, nebst Schornstein fiir einen moglichen Kamin, Gberzeugt die Einbauktiche.
Sieist ein Traum fir jeden Hobbykoch, bietet komfortablen Stauraum sowie weitere
Annehmlichkeiten, wie beispielsweise einen Garofen auf Arbeitshohe und eine K ochinsel
samt Boraherd. Die sich dem Wohn- und Essbereich anschlief3ende Gartenterrasseist
aufgrund der West-Ausrichtung ideal fiir erholsame Stunden oder gemutliche Grillabende
geeignet. Ein gerdumiges Bad samt Badewanne und barrierefreier Dusche ist obligatorisch.
Erholsamen Schlaf bietet |hnen ihr neues, komfortables Schlafzimmer. Ein weiteres Zimmer
mit Terrassenzugang bietet sich als Gaste-, Kinder- oder Arbeitszimmer an. Auch der
Hauswirtschaftsraum lasst in puncto Platzangebot keine Wiinsche offen.

Im gesamten Hausist eine FuRbodenheizung verlegt, dabei ist jedes Zimmer separat
steuerbar. Selbstver standlich sind sémtliche Fenster des Hauses dreifach verglast und mit
Rollladen ausgestattet. Eine moder ne L Giftungsanlageist bei diesem Standard

selbstver standlich.

Der asthetisch angelegte und liebevoll gepflegte AulRenbereich bietet |hnen eine Vielzahl an
Erholungsmdglichkeiten. Entspannen Sie beispielsweise auf Ihrer Terrasse oder geniefden Sie
das Quaken der Frischeim benachbarten Teich. Thr Gemise bauen Siein den bereits
angelegten Beeten an. Eine wertige Fasssauna steht auch schon fiir ihre Entspannung ber eit.
Siewerden es genief3en!

Ihre Autos parken Sie bequem in dem auf dem Grundstick befindlichen Doppelcarport,
welcher zusatzliche Abstellflachen bietet.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstéandig ausgefillten K ontaktformular
bear beitet werden.

Ihr Interesseist geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
Gern stellen wir IThnen diesen schonen Bungalow im Rahmen einer personlichen




Besichtigung vor.
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Ausstattung und Details

- barrierefreies Einfamilienhaus
- offene Kiche und Wohnbereich
- Boraherd in Kochinsel

- Be- und Entliftungsanlage

- alle RGume mit Fussbodenheizung

- alle Fenster isolierverglast mit Jalousien
- Gaszentralheizung

- Sauna
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Alles zum Standort

Rund 10 Kilometer von Waren (M iritz) entfernt liegt Marxhagen, inmitten der

M ecklenburgischen Seenplatte. Die Region Uberzeugt insbesonder e Wasser sportler,
Naturliebhaber und Ruhesuchende mit einer Vielzahl an Seen sowie dem Natur park

M ecklenbur gische Schweiz und Kummerower See. Alle Dinge des téglichen Bedarfes finden
Sieteilsin Moltzow oder in den umliegenden Orten wie Waren (M Uritz) oder Teterow vor.
Sieerreichen diese bequem Uber die angrenzende B 108. Zu den lokalen Sehenswirdigkeiten
zahlt unter anderem das neobar ocke Schloss Bliicher hof samt botanischem Garten. Ein
weiteres Highlight stellt der weit Gber die Landesgrenzen hinaus bekannte Festspielort
Ulrichshusen dar. Kiinstler ausaller Welt musizieren hier in einem der groften Konzertsile
des Nordens, direkt zwischen den Feldern und Wiesen, neben dem Schloss Ulrichshusen.
Erleben Sie es selbst!

Infrastrukturell glinstig gelegen erreichen Siein circa 20 Minuten die né&chste
Autobahnauffahrt. Grol3stadte wie Berlin und Hambur g sind somit lediglich zwei
Autostunden entfernt. Um zur Ostsee zu gelangen, bendétigen Sie nicht mal eine Stunde.
Das staatlich anerkannte Heilbad Waren (M iritz) und die damit verbundene Region sind
deutschlandweit als Urlauberdomizil bekannt. Genief3en Sie dasemsige Treiben im
imposanten Y achthafen oder flanieren Sie durch den liebevoll sanierten Stadtkern, mit
seinen vielen Fachwer khausern und kleinen Geschaften. Erlesene Cafés, regionale
Restaurants und weiter e gastr onomische Einrichtungen lassen im Bereich der Kulinarik

keine Wiinsche offen.

Fur sportlich Aktive werden vielfaltige Freizeitmoglichkeiten zu Wasser und zu Land
geboten. Radeln oder wandern Sie beispielsweise dur ch Deutschlands gr 63ten Nationalpark,
der sogar Teil des UNESCO-Weltnaturerbesist oder gehen Sie bel den diversen Boots- und
Ausflugstouren an Board. Windsurfer, Segler und Wasserwanderer finden ausgezeichnete
Bedingungen vor. So gehort dieser einzigartige Landstrich zu den am weitesten ver netzten
W asser sportrevieren Europas.

Erstklassige und facettenreiche Wellness- und Fitnessangebote wer den ganzjahrig sowohl
vor Ort aber auch im benachbarten, exklusiven Schloss Fleesensee, im Robinson Club oder
im Golf- und Countryclub Fleesensee offeriert.

Die umliegenden Orte Gohren Lebbin, Robel, Malchow und Plau am See sind lohnenswer te
Ausflugsziele oder Sie erkunden die zahlreichen Schlésser und Gutshauser der Region.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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