Brunico / Bruneck — Brunico

Stilvolle Vierzimmerwohnung auf mehreren Ebenen
mit eigenem Garten

Objektnummer: 17254152389
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KAUFPREIS: 695.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135,19 m2 . ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

IT254152389 695.000 EUR

ca. 135,19 m? Erdgeschosswohnung
4 Provisionspflichtig

3 ca. 211 m2

2 Terrasse

1994
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Flissiggas 199.19 kWh/mz2a
F
03.06.2035
1994
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Grundrisse

Terrasse / Garten
Terrazzo | Giardino

50 m?

Soggiorno / Wohnzimmer

Cucina / Kiiche
27.7 m?
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Balcone / Balkon

19.2m?

Camera da letto / Schlafzimmer
14.5 m?

Camera da letto /
Schlafzimmer

143 m?

Corridoio / Flur
6.4 m?
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Balcone /
Balkon

38m?

/ Balcone / Balkon
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41m?

Camera da letto / Schlafzimmer
122m?

Piano1
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Superficie totale
approssimativa’”

GiRAFFE80

Superficie totale

GiRAFFE80




VON POLL

Dachboden
Soffitta

Stiegenhaus
Vano scale




Objektnummer: 1T254152389 - 39031 Brunico / Bruneck — Brunico

Ein erster Eindruck

Diese elegante und grof3ziigige Vierzimmerwohnung mit eigenem Garten befindet sich in
einem sehr gepflegten und reprasentativen Wohnumfeld. Die Immobilie liegt in einer
ruhigen, zurtickgezogenen Lage und bietet somit ein hohes Malf3 an Privatsphare.

Die Immobilie erstreckt sich Gber mehrere Ebenen und ist ideal fur Familien, die
grof3ztigige Raume und lichtdurchflutete Wohnbereiche schatzen. Der separate Eingang
im Erdgeschoss fuhrt in einen einladenden Wohnbereich, der sich wie folgt gliedert:
funktionaler Vorraum und Flur, eine grof3ziigige Wohnkiiche mit direktem Zugang zum
Garten, ein geraumiges Wohnzimmer ebenfalls mit direktem Gartenzugang sowie ein
Tageslichtbad.

Der behagliche Garten mit seiner Stid-Ausrichtung sorgt fiir eine hervorragende
natirliche Helligkeit und schafft eine angenehme und entspannte Atmosphéare zum
Wohlfiihlen und gemeinsamen Leben mit Familie und Freunden.

Uber eine bequeme Innentreppe gelangt man in das Obergeschoss, wo sich der
Schlafbereich befindet. Dieser umfasst drei grol3e Schlafzimmer, alle mit Balkon, sowie
ein zweites Tageslichtbad.

Das Dachgeschoss, ebenfalls Gber eine Innentreppe erreichbar, beherbergt einen
grof3zligigen ausgebauten Dachraum.

Die Immobilie ist mit einer autonomen Heizungsanlage mit Radiatoren ausgestattet,
deren Raumtemperatur individuell und komfortabel regulierbar ist — fur ein besonders
angenehmes Wohngefihl in allen Raumen.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage von ca. 16 m2 sowie einen Kellerraum
von fast 19 mz2.

Die Immobilie besticht durch hochwertige Ausstattungen und moderne Technik.
Baujahr: 1994

Ausrichtung: Stid/Nord
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Ausstattung und Detalils

Brennwert-Heizkessel (im November 2024 installiert)
Doppelverglaste PVC-Fenster

Sicherheits-Haustur

Elektrisches Tor
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Alles zum Standort

NordringstrafRe — Die Immobilie befindet sich nur wenige Minuten vom historischen
Zentrum von Bruneck entfernt, in einer ruhigen und gut angebundenen Wohngegend. Die
Stral3e verlauft entlang des nordlichen Stadtgebiets, in unmittelbarer Nahe zu
Grunflachen und dem Fluss Rienz, und bietet somit ein angenehmes, naturnahes
Umfeld.

Die Lage dieser Immobilie ist strategisch ideal, da sie einen schnellen Zugang zur SS49
Pustertal-StralBe ermdglicht, die eine bequeme Verbindung nach Brixen, Toblach und
Lienz gewabhrleistet.

Alle wichtigen Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe: Supermarkte,
Geschafte, Schulen, Apotheken sowie das historische Zentrum von Bruneck mit seinen
Boutiquen und Restaurants.

Der Bahnhof von Bruneck ist in nur drei Gehminuten leicht erreichbar.

Fur Freizeitliebhaber sind die Liftanlagen am Kronplatz nur wenige Minuten entfernt — ein
bekanntes Skigebiet im Winter und Ausgangspunkt flir sommerliche Wanderungen.

Darlber hinaus befinden sich in der Nahe zahlreiche Radwege und Grinflachen entlang
des Flusses Rienz.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +39 0471 20 90 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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