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Objektnummer: 26239717 - 69469 Weinheim

Auf einen Blick

26239717 2.995 EUR

ca. 196,7 m2 500 EUR

Satteldach Einfamilienhaus

7 2017

4

° M assiv
Terrasse, Gaste-WC,

1650 Kamin, Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnliche Einfamilienhaus ver eint historischen Charme mit moder nem
Wohnkomfort und befindet sich in einem liebevoll sanierten denkmalgeschitzten Gebaude.
Mit einer grofRzligigen Wohnflache von ca. 196 m2 auf einem ca. 148 m2 grof3en Grundstiick
bietet die Immobilie ein einzigartiges Wohnambiente und vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten
fUr anspruchsvolle Bewohner .

Im Jahr 2017 wurde das Haus umfassend und hochwertig modernisiert. Seitdem préasentiert
sich die Immobilie in einem ausgezeichneten, nahezu neuwertigen Zustand. Die gelungene
Verbindung aus historischer Bausubstanz und zeitgemaRer Ausstattung schafft eine
Wohnqualitat, die hdchsten Ansprichen gerecht wird.

I nsgesamt stehen sieben grof3zligig geschnittene Zimmer zur Verfligung, die vielseitige
Gestaltungsmoglichkeiten bieten —ob fir Familien, das Arbeiten im Homeoffice oder
individuelle Wohnkonzepte. Hochwertige Par kettbdden verleihen den Raumen eine war me
und elegante Atmosphare.

Ein besonderes Highlight ist die moder ne Einbaukliche mit grof3ztigiger Kochinsel. Sie bildet
den Mittelpunkt des Hauses und ladt zum gemeinsamen K ochen, Geniefl3en und Verweilen
ein. Der helle Wohnbereich bietet direkten Zugang zu einem Balkon mit Blick in den
ruhigen Innenhof und schafft eine angenenme Verbindung zwischen Innen- und
Aulenbereich.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt der im Hausintegrierte Aufzug, der einen barrierearmen
Zugang zu den ver schiedenen Wohnebenen ermdglicht. Eine Zentralheizung in Kombination
mit einer FuRbodenheizung gewahrleistet ganzjahrig ein behagliches Raumklima.

Ein weiteres Highlight stellt die Giberdachte Dachterrasse dar. Von hier aus genief3en Sie
einen beeindruckenden Blick auf die nahegelegene Burg und kénnen entspannte Stunden in
besonderer Atmosphére verbringen.

Auch das Badezimmer lberzeugt mit stilvollen Ausstattungsdetails. Die freistehende
Badewanne setzt einen eleganten Akzent und schafft einen privaten Riickzugsort zum
Entspannen und Wohlfuhlen.

Die Kombination aus historischem Flair, hochwertiger Modernisierung und zeitgemal3em
Wohnkomfort macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit auf dem
Immobilienmarkt. Der Denkmalschutz bewahrt den einzigartigen Charakter des Gebaudes,




wahrend die umfangreichen M oder nisierungsmafRnahmen ein komfortables Wohnen auf
hdchstem Niveau ermoglichen.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem besonder en Wohnangebot und vereinbaren Sie einen

Besichtigungster min. Gerne prasentieren wir Ihnen die zahlreichen Vor ziige dieser
aul3er gewohnlichen Immobilie per sonlich.
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Ausstattung und Details

Hochwertige Einbaukliche mit moderner K ticheninsel

Stilvolles Badezimmer mit freistehender Badewanne

Balkon mit Ausrichtung zum ruhigen Innenhof

Uber dachte Dachterrasse mit beeindruckendem Blick auf die Burg
Edler Parkettboden in den Wohnbereichen

Fahrstuhl im Haus fr komfortablen Zugang zu allen Ebenen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem der charmantesten und historisch gewachsenen
Quartierevon Weinheim — dem beliebten Gerberbachviertel. Dieses zeichnet sich durch
seine verwinkelten Gassen, liebevall restaurierten Fachwerkh&user und eine besonders
idyllische Atmosphére aus. Hier verbinden sich Geschichte und L ebensqualitat auf
einzigartige Weise.

Trotz der ruhigen und nahezu dérflichen Umgebung profitieren Sie von einer
hervorragenden Infrastruktur: Die Weinheimer Altstadt mit ihren vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurantsist in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch
Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen befinden sich in komfortabler
Néahe.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut: Der Bahnhof Weinheim ist schnell erreichbar
und bietet Anschluss an den regionalen sowie tiberregionalen Bahnverkehr. Uber die
nahegelegenen Bundesstralien und die Autobahn A5 gelangen Sie zligig in die

M etropolregion Rhein-Neckar, unter anderem nach Heidelberg, Mannheim oder Dar mstadt.
Zudem |adt die unmittelbare Umgebung mit zahlreichen Grinflachen, Weinbergen und dem
nahegelegenen Odenwald zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten und erholsamen Ausfligen in die
Natur ein.

I nsgesamt bietet diese L age eine gelungene K ombination aus historischem Flair, urbaner
N&he und naturnahem Wohnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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