Weinheim

Renovierte 3,5-Zimmer-Wohnung mit schonem
Fernblick und Garage

Objektnummer: 26239711
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KAUFPREIS: 270.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 89,74 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26239711
ca. 89,74 m?
9

35

2

1

1970

1 x Garage, 15000
EUR (Verkauf)

270.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
M assiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 152.40 kWh/m?2a
D

13.07.2026

. 1970
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1970 préasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 89,74 m2 und einer durchdachten Raumaufteilung, die sich sowohl fr
Paare alsauch fur kleine Familien eignet. Insgesamt stehen den Bewohnern 3,5 Zimmer zur
Verflgung, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Die Wohnung fasziniert
durch eine helle und freundliche Atmosphar e, die durch die teilweise mit Holz
ausgekleideten Zimmerdecken zusatzlich unterstrichen wird.

Beim Betreten der Wohnung fallt der grof3ziigig gestaltete Eingangsber eich auf, der mit
einem fest eingebauten Gar derobenschrank ausgestattet ist. Diese praktische L 6sung bietet
viel Stauraum fr Jacken, Schuhe und ander e Alltagsgegenstande und ermaglicht einen
organisierten Start in den Tag. Die Boden in der gesamten Wohnung sind mit einem
Laminat versehen, dasfiir eine moderne und zugleich zeitlose Optik sor gt.

Fur den Bereich Mobilitat stehen den Bewohnern und ihren Gasten gleich mehrere
Parkmaoglichkeiten zur Verfligung. Neben einer separaten Gar age gehoren zusatzliche
Gasteparkplatze zum Angebot. Besonders praktisch fir Fahrradbesitzer ist der
abschlie3bare Raum fir Fahrréader, der allen Anwohnern genutzt werden kann und fir
Sicherheit sorgt.

Der gesamte Gebaudekomplex befindet sich in einem gepflegten Zustand, was das Ambiente
positiv beeinflusst. Die Wohnung ist aktuell fir 1.040 Euro nettokalt vermietet. Dies kann
fUr Interessenten, die eine Immobilie als Kapitalanlage in Betracht ziehen, ein besonder er
Aspekt sein, aber die Wohnung eignet sich selbstverstandlich ebenso zur Eigennutzung nach
Vereinbarung.

Die Lage der Wohnung Uberzeugt dur ch ihre angenehme Anbindung und die Néhe zu
diversen infrastrukturellen Angeboten. Geschéfte des taglichen Bedarfs, 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie Freizeiteinrichtungen sind auf kurzen Wegen erreichbar. Der Standort
ermaoglicht einen komfortablen Alltag, ohne auf die Vorteile einer ruhigen Wohnlage

ver zichten zu mussen.

Zusammenfassend bietet diese 3,5-Zimmer-Wohnung auf ca. 89,74 m2 ein gepflegtes
Wohnumfeld mit flexibler Nutzbarkeit, moderner Ausstattung und soliden Nebenraumen.
Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich einen personlichen Eindruck
von dieser ansprechenden mmobilie zu ver schaffen.
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Ausstattung und Details

- Gar der obeneinbauschrank

- teilweise Zimmer decken mit Holz verkleidet

- Garage mit Stromanschlussfur 15.000,- zu erwer ben
- Kellerabtell

- regelmaiige Mieteinnahmen

- Loggia mit Ausblick in die siidliche Rheinebene

- Aufzug
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Alles zum Standort

Weinheim prasentiert sich als eine dynamische mittelgrof3e Stadt in Baden-Wiirttemberg
mit rund 45.575 Einwohnern und einem ausgewogenen demogr afischen Profil. Die Lage
innerhalb der Rhein-Neckar-M etropolregion sichert eine hervorragende infrastrukturelle
Anbindung an bedeutende Wirtschaftsstandorte, wahrend der angenehme Stadtchar akter
und die moder ate Bevolkerungsdichte ein attraktives Umfeld fir Wohnraum schaffen. Diese
Kombination aus wirtschaftlicher Aktivitat und L ebensqualitét bildet eine solide Basis fur
eine stabile Nachfrage am Immobilienmarkt.

Dievielfaltigen Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe unterstreichen die Attraktivitat des
Standorts. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Super mérkte wie Aroma, PENNY und
NORMA bereitsin wenigen Gehminuten zur Verfligung, was eine bequeme Ver sorgung
garantiert. Die hervorragende Verkehrsanbindung wird durch nahegelegene Haltestellen
wie Weinheim Bruchsaler StralRe (3 Minuten FulRweg) und den Bahnhof Freiburger Stralle
(5 Minuten FuBweg) erganzt, die schnelle Verbindungen innerhalb der Region ermaglichen.
Auch die Anbindung an das Autobahnnetz ist durch mehrere nahegelegene Auffahrten
gewahrleistet.

Das Freizeitangebot in der Umgebung Uber zeugt durch vielfaltige Sport- und
Erholungsmaoglichkeiten, darunter moder ne Pumptrack-Anlagen und grof3ziigige
Parkflachen, die nur wenige Minuten zu Ful3 entfernt sind. Kulinarisch bereichern
zahlreiche Cafés, Barsund Restaurants das L ebensumfeld und tragen zu einer lebendigen
und attraktiven Nachbar schaft bei. Zudem ist die medizinische Versorgung mit Apotheken,
Fachéar zten und dem GRN-Klinikum Weinheim in einem Radius von etwa 10 bis 15
Gehminuten hervorragend gewahrleistet, was die Standortqualitét zusatzlich unterstreicht.

Fir Investoren bietet Weinheim somit eine ausgewogene Mischung aus stabiler
Infrastruktur, guter Verkehrsanbindung und einem vielfaltigen Angebot an Nahver sorgung
und Freizeitmoglichkeiten. Diese Faktoren schaffen eine nachhaltige

Wertentwicklungsper spektive und sichern eine kontinuierliche Nachfrage nach
hochwertigem Wohnraum in einer prosperierenden Region. | nsgesamt tUberzeugt dieser
Standort durch seine solide Marktposition und sein attraktives Umfeld, das langfristig
stabile Renditen ver spricht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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