Weinheim

Doppelhaushélfte in Bestlage — Eckgrundstick mit
traumhaftem Ausblick

Objektnummer: 26239697
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KAUFPREIS: 589.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 135,33 m2 ¢ ZIMMER: 5 *« GRUNDSTUCK: 285 m?
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Auf einen Blick

26239697 589.000 EUR

ca. 135,33 m? Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1978 2013

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
176.50 kWh/m?2a
08.04.2036
- F
Ol
1978
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser charmanten Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1978, die mit einer
Wohnflache von ca. 135 m2 sowie einem Grundstiick von ca. 285 m2 vielseitige M 6glichkeiten
far individuelles Wohnen bietet. Ergéanzt wird das Raumangebot durch zwei Hobbyraume
im Keller mit insgesamt ca. 35 m?, die sich ideal als Homeoffice, Spielzimmer oder flr
weiter e Nutzungsmaglichkeiten eignen.

Die Immoabilie tiberzeugt durch ihre besondere Split-L evel-Bauweise, die ein offenes und
spannendes Raumkonzept schafft. Ver setzte Wohnebenen sorgen fiir eine helle,
kommunikative Wohnatmosphare mit einem angenehmen Wohngefiihl.

I nsgesamt stehen I hnen finf Zimmer zur Verfligung, darunter drei Schlafzimmer, die sich
ideal fur Familien, Homeoffice oder Gaste eignen. Das Badezimmer wurde 2013

moder nisiert und prasentiert sich zeitgemai. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
praktisches Gaste-WC.

Als Eckhaus profitieren Sie von zusétzlicher Privatsphéare. Ein echtes Highlight ist die
Terrasse mit schonem Ausblick in die Rheinebene, die gemeinsam mit dem privaten
Gartenanteil zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt.

Die Ausstattung entspricht einem soliden Standard und umfasst unter anderem
Parkettboden sowie eine moder ne Einbaukliche (2014). Fir besonder e Wohlfihimomente
sor gt zudem die hauseigene Sauna.

Beheizt wird die Immobilie iber eine zentrale Olheizung aus dem Jahr 2002. Eine Garage
sowie ein zusdtzlicher Kfz-Stellplatz runden das Angebot komfortabel ab.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand und bietet somit
ideale Voraussetzungen, um eigene Wohnideen und Gestaltungsvor stellungen zu
verwirklichen.

Diese Doppelhaushaélfteist ideal fir Kaufer, die ein Haus mit Char akter,
Entwicklungspotenzial und attraktiver L age suchen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich selbst vor Ort.




Objektnummer: 26239697 - 69469 Weinheim

Ausstattung und Details

Split-L evel-Bauweise mit offenem Raumkonzept
Eckhaus mit erhohter Privatsphére

Terrasse mit Ausblick in die Rheinebene
Privater Gartenantelil

Einbaukiche

Parkettboden

GasteWC

Sauna

Garage

Zusétzlicher Kfz-Stellplatz
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Alles zum Standort

Weinheim besticht als lebenswerte Stadt im Herzen Baden-W(irttembergs durch seineideale
L age zwischen den wirtschaftlichen Zentren Heidelberg und Mannheim. Die Stadt tber zeugt
mit einer stabilen und wohlhabenden Bevolker ungsstruktur sowie einer exzellenten
Infrastruktur, die hochwertige Bildungs- und Gesundheitsangebote ebenso umfasst wie
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Die Kombination aus wirtschaftlicher Starke, nachhaltiger
Stadtentwicklung und einem attraktiven Wohnumfeld schafft eine sichere und
zukunftsorientierte Basis fir Familien, die Wert auf eine hohe L ebensqualitat legen.

In Weinheim finden Familien ein besonder s familienfreundliches Umfeld vor, das durch eine
harmonische Nachbar schaft und zahlreiche Griinflachen geprégt ist. Die Nahe zu
naturnahen Erholungsgebieten und Spielplatzen fordert ein aktives und gesundes
Aufwachsen der Kinder. Die ruhige und sichere Atmosphér e des Stadtgebiets ver mittelt
Geborgenheit und unterstiitzt eine lebendige Gemeinschaft, in der sich Familien willkommen
und gut aufgehoben fuhlen.

Die Bildungslandschaft in unmittelbarer Naheist hervorragend auf die Bediirfnisse von
Familien abgestimmt: Grundschulen wie die Hans-Joachim-Gelber g-Grundschule sind in
nur etwa vier Minuten zu Fuld erreichbar, wahrend Kinder garten wie der Evangelische
Kindergarten L Utzelsachsen ebenfallsin wenigen Gehminuten erreichbar sind. FUr

weiter flihrende Schulen stehen nahegelegene Einrichtungen wie die Dietrich-Bonhoeffer -
Schule zur Verfigung. Die medizinische Versorgung ist mit Facharzten, Zahnarzten und
Apotheken in fuRlaufiger Entfernung optimal gewahrleistet —so sind beispielsweise die
Praxisvon Dr. med. Katrin Illmann und die Stern-Apothekein nur finf Minuten zu Ful3
erreichbar. Fir die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks, Spielplatze und
Sportmoglichkeiten, wie das Fitnessstudio clever fit, vielfaltige M 6glichkeiten fir Bewegung
und gemeinsames Erleben. Die Nahe zu Bus- und Bahnhaltestellen, etwa der S-Bahn-Station
L Gtzelsachsen Ber gstral3e, ermdglicht eine bequeme Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz und erleichtert den Alltag erheblich.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich urban gut angebundenes Zuhause
suchen, prasentiert sich Weinheim alsein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und
Eltern eine ausgewogene Work-L ife-Balance genief3en konnen. Die Kombination aus
exzellenter Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitangeboten und einer war mherzigen
Gemeinschaft macht Weinheim zu einem idealen L ebensmittelpunkt fir Familien mit
hdchsten Anspriichen an Lebensqualitét und Zukunftssicher heit.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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