Schwabisch Gmiind

Konzept: 130 m2 Wohnen + 70 m? Ladengeschaft +
Bauplatz!

Objektnummer: 23403056
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KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 2.5
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Objektnummer: 23403056 - 73525 Schwébisch Gmund

Auf einen Blick

23403056 299.000 EUR
ca. 130 m? Erdgeschosswohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 87 m?
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht die gesamte Erdgeschossetage eines denkmalgeschutzten Gebaudes
in GSCHWEND, das historische Bedeutung hat. Bisher wurde die gesamte Ebene als
Restaurant mit Bistro genutzt. Eine Nutzungsanderung fiir die wohnwirtschaftliche
Nutzung sowie die Nutzung als Ladengeschéaft/Einzelhandel ist gemal3 eingeholter
Auskunfte moglich. Bitte beachten Sie, dass ein Umbau erforderlich ist, um das Potenzial
dieser Immobilie voll auszuschopfen. Mit der richtigen Vision und Gestaltung lasst sich
hier ein einzigartiges Wohn- und Geschaftskonzept realisieren. Um lhnen einen ersten
Eindruck zu ermdglichen, wie die gesamte Ebene neu aufgeteilt werden kann, wurden
reprasentative Visualisierungen erstellt, die Sie sich in diesem Inserat in Ruhe ansehen
koénnen. Selbstverstandlich sind andere Aufteilungen, wie z.B. ein Tausch der beiden
Bereiche, absolut denkbar. Sprechen Sie uns hierzu einfach an! Die wichtigsten
Informationen im Uberblick: + Restaurant (in unserem Beispiel: Wohnbereich mit
Terrassenzugang) sowie + Gastrokiiche (in unserem Beispiel: Schlafzimmer) mit
insgesamt rd. 130 m? + Bistro und Kaltkiiche (in unserem Beispiel: Laden mit
Lagerbereich) mit rd. 70 m2 + grof3zligige Terrasse in Sud-/West-Ausrichtung +
Nutzflache mit rd. 87 m2 im Untergeschoss (inkl. gerAumigem Gewdlbekeller) +
zusatzlicher Bauplatz (im Kaufpreis inklusive) mit rd. 322 m2 + zusatzliches Flursttick (im
Kaufpreis inklusive) fur Parkpléatze mit rd. 56 m2 + im Laufe der Jahre sorgfaltig
modernisiert und renoviert, um den heutigen Standards gerecht zu werden + Inventar:
grof3es Bild im Eingangsbereich & nostalgische Apothekerschranke + auf Wunsch
kénnen auch diverse Kiichen-Arbeitsflachen, -schrédnke und Restaurantmdbel
Ubernommen werden Diese einzigartige Immobilie bietet Ihnen die Moglichkeit, den
Charme des historischen Gebaudes zu geniel3en und gleichzeitig modernen Komfort zu
erleben. Zbégern Sie nicht, kontaktieren Sie uns fir eine Besichtigung und entdecken Sie
das Potenzial dieser Immobilie! Wir freuen uns auf die personlichen Gesprache und
bitten, bei Kontaktaufnahme vollstandige Kontaktdaten (Vorname, Nachname, aktuelle
Anschrift, Telefonnummer und Email-Adresse) zu hinterlegen.
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Ausstattung und Detalils

Modernisierungen & Sanierungen

+ Kernsanierung ca. 1986/1987

+ Ol-Zentralheizung Viessmann BJ 1991 (Gas-Anschluss bereits im Haus)

+ Erneuerungen der Haustechnik-Installationen Mitte der 90er Jahre, z.T. spater

+ Zwei Kihlzellen BJ 1997 im Untergeschoss

+ Hebeanlage ca. BJ 2012/2013 (nur fur die Sanitarbereiche im Untergeschoss)

+ Fensteraustausch in 2015 und 2017 (ca. 10.000 EUR)

+ Renovierung des Restaurants "Herrengass" (in unserem Beispiel: Wohnbereich) in
2015

+ Sanierung Sandsteinsockel und Drainage Stral3enseite in 2017 (ca. 14.000 EUR)
+ Insektenschutzgitter in 2017 (ca. 1.000 EUR)

+ Erneuerung/Sanierung Simse und Fallrohre in 2017 (ca. 3.000 EUR)

+ Renovierung Fassade Sud-Seite in 2017

+ Giebelsanierung in 2017 (ca. 56.000 EUR)

+ Sanierung und Modernisierung Fassade (Maler- und Auf3enputzarbeiten) in 2017 (ca.
41.000 EUR)

+ Renovierung des Bistro "Schublad" (in unserem Beispiel: Laden) in 2020

+ Installation externer Sicherungskasten in 2020

Weitere Informationen

+ Kulturdenkmal gem. 82 Denkmalschutzgesetz

+ Baujahr gem. Denkmalschutzregister 2. Halfte des 19. Jahrhunderts

+ Bauplatz mit 322 m2 + Flurstiick Parkplatze mit 56 m2 + Anteil an 771 m2
Hauptgrundstiick

+ Miteigentumsanteil 407/1.000stel

+ FuBBbodenheizung im grofRen Gastraum (in unserem Beispiel: Wohnbereich) sowie in
der Kuiche (in unserem Beispiel: Schlafzimmer)

+ zusatzliche Heizkorper im grof3en Gastraum (in unserem Beispiel: Wohnbereich)

+ Natursteinboden im grof3en Gastraum (in unserem Beispiel: Wohnbereich) und
Eingangsbereich

+ Holzdielen im Bistro (in unserem Beispiel: Laden)

+ eingezogene Zwischendecken (LUftungsanlagen verlaufen hier)

+ eingezogene Zwischendecken in den Kiichenbereichen (darunter Stuckelemente)
+ grol3er Gewdlbekeller mit Ziegelboden und Rundbogentir (Stahl und Glas)

+ Inventar inklusive: grof3e Leinwand im Eingangsbereich (ca. 15.000 EUR), nostalgische
Apothekerschranke im Bistro "Schublad”

+ auf Wunsch: Ubernahme diverser Kiichen-Arbeitsflachen und -schranke sowie




Restaurantmdobel
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Alles zum Standort

Die Gemeinde liegt zwischen dem Welzheimer Wald und der Frickenhofener Héhe im
Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald an der ,Gschwender* Rot, einem linken
Nebenfluss der Lein. Gschwend liegt an der Idyllischen Stral3e, die an vielen
Sehenswirdigkeiten vorbeifiihrt. Die Gemeinde grenzt im Norden, Nordwesten und
Osten an den Landkreis Schwéabisch Hall, im Stiden und Sudosten an den Ostalbkreis
und im Stdwesten und Westen an den Rems-Murr-Kreis. Gschwend ist durch die
BundesstralRe 298, die von Schwéabisch Hall nach Schwabisch Gmiind fiihrt, an den
Uberregionalen StraRenverkehr angeschlossen: + Schwabisch Gmind ca. 20 km +
Schwaébisch Hall ca. 27 km + Aalen ca. 34 km + Stuttgart ca. 57 km Der Erholungswert
der Region ist grof3: Zahlreiche Rad- und Wanderwege, der Walderlebnisweg
"weiterweg" (eine Kombination aus Kunst- und Besinnungsweg mit zehn Stationen) und
der Schwabisch-Frankische Wald mit dem Pradikat "Naturpark" sind nur einige der
zahlreichen Erlebnisméglichkeiten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23 Schwabisch Gmiind
E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




