Koln - Briick

Abrissbirnetrifft Paradies - grof3zlgiges
Baugrundsttick am Waldrand von Koln-Brick

Objektnummer: 26390005g
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Auf einen Blick

263900059 748.000 EUR
Walmdach Grundstuck
1976 Kauferprovision betragt
3x Freiplatz geﬁaggglenwl WSt.) des
Kaufpreises
Massiv

Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
14.03.2035 337.00 kWh/m2a
Ol H

1976
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Diel mmobilie

Sandard &1y 2 . s SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir
Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) [hre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprich stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Grundstiick mit einer derzeit noch vorhandenen Bestandsimmobilie,
die sich nach aktuellem Eindruck in einem stark sanierungsbedur ftigen bis abrissreifen
Zustand befindet. Der besonder e Reiz dieses Angebots liegt daher weniger im
Bestandsgebaude, sondern vielmehr im Potenzial des Grundstiicks und einer méglichen
Neubebauung.

Auf Basiseiner ersten Einschatzung erscheint eine zuktinftige Bebauung mit einer
Grundflache von ca. 280 m2 grundsatzlich denkbar. Beispielhaft wurde hierbei eine mogliche
Gebaudedimension von etwa 11,50 m x 15,00 m ber ticksichtigt. Das potenzielle Bauvor haben
befindet sich aktuell noch in der Priifung. Eine verbindliche Aussage zur tatsachlichen
Bebaubarkeit, Genehmigungsfahigkeit, Geschossigkeit, Wohnflache oder konkreten
Ausnutzung des Grundstiicks kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht getroffen werden.

Dieim Exposé dargestellten K1-generierten Visualisierungen dienen ausschliefdlich der
beispielhaften Veranschaulichung eines mdglichen Neubaukonzepts. Sie orientieren sich an
der derzeit angefragten beziehungsweise vorlaufig angenommenen bebaubaren Grundflache
und stellen keine verbindliche Planung, Bauzusage oder Beschaffenheitsvereinbarung dar.
Diefinale Gestaltung, Positionierung und Genehmigungsfahigkeit eines Neubaus sind durch
die zustandigen Behorden sowie gegebenenfalls durch Architekten, Fachplaner und
Bauvoranfrage zu prufen.

Nach aktuellem Konzept kdnnte sich die Vorder seite eines mdglichen Neubausim Vergleich
zum heutigen Bestandsgebaude etwas weiter in Richtung Straf3e ver schieben. Auch dieser
Punkt ist noch nicht abschlieRend geklart und bedarf einer baurechtlichen Priifung. Dieses
Angebot richtet sich insbesondere an Projektentwickler, Bautréger, Architekten sowie
private Kaufer mit dem Wunsch, ein Grundstiick nach eigenen Vor stellungen neu zu
entwickeln. Die Kombination aus Grundstiickspotenzial, moglicher grof3zligiger
Neubebauung und individueller Planungsfreiheit bietet eine interessante Grundlage fir die
Realisierung eines moder nen Wohnkonzepts.

Alle Angaben zur moglichen Bebauung erfolgen ohne Gewahr und vorbehaltlich der
endgultigen baur echtlichen Prifung und Genehmigung. Kéaufer werden ausdr ticklich darauf
hingewiesen, die Bebaubarkeit eigenstandig beziehungsweise tiber fachkundige Dritte zu
prufen.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Koln-Briick, einer ruhigen und gewachsenen Wohnlageim
rechtsrheinischen Kdln. Der Stadtteil ist gepragt von viel Griin, gepflegten Wohnstral3en
und einer angenehmen Mischung aus Einfamilienhausern und kleineren Wohngeb&auden.
Besonder s hervorzuheben ist diedirekte Lageam Wald, die dem Standort einen natur nahen
und zugleich geschiitzten Charakter verleht.

Der Wald beginnt praktisch unmittelbar am Grundstiick. Spazierwege, L aufstrecken und
Naturflachen sind damit ohne Anfahrt erreichbar und lassen sich unkompliziert in den
Alltag integrieren. Diese Nahe zur Natur ist innerhalb des Kélner Stadtgebiets nicht
selbstver sténdlich und pragt das Wohnumfeld splrbar. Siesorgt fir Ruhe, eine gute
Aufenthaltsqualitat und ein Wohngefihl, das sich deutlich von dichter bebauten

inner stadtischen L agen unter scheidet.

Trotz der griinen Umgebung ist die L age alltagstauglich angebunden.
Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Ar zte sowie
weitere Dienstleistungen befinden sich im Stadtteil und in den umliegenden Bereichen. Auch
Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote sind gut erreichbar. Damit eignet sich die Lage
sowohl fur Familien alsauch fir Menschen, die ruhig wohnen méchten, ohne auf eine
funktionierende I nfrastruktur verzichten zu mussen.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben. Von Kéln-Brick
bestehen Verbindungen in Richtung I nnenstadt sowie in die angrenzenden rechtsrheinischen
Stadtteile. FuRlaufig ist die Bahnhaltestelle L ustheide schneller erreichbar als die Haltestelle
Brick. Mit dem Auto sind die Kdlner Innenstadt, die umliegenden Stadtteile und das
Uberregionale Strallennetz gut erreichbar.

I nsgesamt verbindet die L age ruhiges, naturnahes Wohnen direkt am Wald mit den
Vorteilen eines etablierten Kolner Stadtteils. Sie bietet kurze Wege ins Grine, eine
gewachsene Nachbar schaft und eine solide Infrastruktur fir den taglichen Bedarf —eine
Kombination, diein Koln nur selten in dieser Form zu finden ist.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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