KéIn - Vingst

2-Zimmer Wohnung in Kdln-Vingst mit Stellplatz far
Selbstnutzer oder Kapitalanleger

Objektnummer: 26390016

- R

KAUFPREIS: 149.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 50 m? « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26390016 - 51107 Koln - Vingst

Auf einen Blick

26390016 149.000 EUR

ca. 50 m2 Erdgeschosswohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 x Freiplatz, 10000 Kaufpreises

EUR (Verkauf) Massiv
ca. 6 m?

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung
Gas
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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g Unser virtueller Immobilienrundgang steht Illtﬁé%fer olgender
) Web-Adresse kostenfrei zur Verfiigung:
https://tour.giraffe360.c
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Diel mmobilie

SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstindigen fiir
Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre eines gepflegten M ehr parteienhauses und
verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 51 m2. Die Raumaufteilung umfasst zwei Zimmer, eine
Klche, ein Badezimmer sowie einen zentralen Flur. Ergénzend gehort ein eigener Stellplatz
vor dem Haus zur Wohnung. Den Bewohnern steht au3erdem ein gemeinschaftlich
genutzter Garten zur Verfigung.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunachst in den Flur, von dem aus die einzelnen
Raume er schlossen wer den. Auf der linken Seite befindet sich das Schlafzimmer, das Platz
fur ein Bett und einen Kleiderschrank bietet. Ebenfalls vom Flur auserreichbar ist das
Badezimmer, das mit einer Badewanne ausgestattet ist. Im weiteren Verlauf fuhrt der Flur
in das Wohnzimmer, das den gr6i3ten Wohnber eich der Wohnung bildet. Von hier aus
gelangt man in die angrenzende K iiche. Diese liegt im hinteren Bereich der Wohnung und
verflgt Uber ein Fenster, sodass Tageslicht und eine natlirliche Beliftung gegeben sind.

Die Wohnraume sind mit pflegeleichtem Laminatboden ausgestattet. Durch die kompakte
Wohnflache, die klare Raumaufteilung und den vorhandenen Stellplatz bietet die Wohnung

eine praktische Nutzung im Alltag.

Der Energieausweis wurde beantragt und wird Zeitnah nachgereicht.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in KéIn-Vingst, einem 6stlichen Stadtteil der Rheinmetropole,
der vor allem durch seine stadtnahe L age, die gute Verkehrsanbindung und die gewachsene
Wohnstruktur geprégt ist. Das Umfeld ist tberwiegend wohnlich geprégt und bietet eine
ruhige, aber gut angebundene L age mit kurzen Wegen in die Innenstadt.

Vingst ist bekannt fur seine grinen Erholungsflachen wie den nahegelegenen Vingster Park,
der mit grof3en Wiesenflachen, Spielplatzen und Spazierwegen zur Freizeitgestaltung
einladt. Gleichzeitig bestehen vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, érztliche Versorgung und
weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfsim direkten Umfeld.

Bildungseinrichtungen sind gut erreichbar: Ein Kindergarten und eine Grundschule liegen
in einem Umkreisvon weniger als 500 M etern, weiter fihrende Schulen wie eine Realschule
und ein Gymnasium befinden sich im Umkreisvon rund 2 Kilometern. Die nachste
Bushaltestelleist etwa 500 M eter entfernt und bietet Anschluss an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit direkter Verbindung in die Kélner I nnenstadt.

Durch die Nahe zur Autobahnauffahrt sowie zur Stadtautobahn ist auch der
Individualverkehr gut angebunden. Der Flughafen KéIn/Bonn liegt in rund 9 Kilometern
Entfernung und ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Die Kombination aus ruhigem, gewachsenem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und der
N&he zur Innenstadt macht Vingst zu einem attraktiven Wohnstandort, insbesonder e flr
Pendler und Familien.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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