Koln - Westhoven

Rheinnahe! Modernisierte 3-Zimmer-Wohnung mit
Aufzug und 2 Balkonen in Koln-Westhoven
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KAUFPREIS: 384.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 102 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25390021 384.000 EUR

ca. 102 m2 Etagenwohnung

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1975 2024
Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 134.60 kWh/m?2a
26.09.2028 E

Fernwéarme 1975
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Ein erster Eindruck

Im beliebten Wohnpark Westhoven, umgeben von gepflegten Grinanlagen und in
unmittelbarer Nahe zum Rhein, befindet sich diese grof3ziigige, moder nisierte und
teilsanierte 3-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1975. Die Wohnanlage Uber zeugt durch
ihreruhige, griine Lage und gleichzeitig sehr gute Anbindung an die Kdlner Innenstadt —ein
attraktives Umfeld fir Mieter mit langfristigen Absichten.

Die Wohnung bietet auf ca. 102 m2 ein dur chdachtes Raumkonzept mit viel Platz und Licht.
Der grof3e, helle Wohn- und Essbereich ist dasHerzstliick der Wohnung und verfligt Gber
gleich zwei angrenzende Balkone, die zusatzlichen Wohnkomfort verleihen. Der grof3ziigige
Flur verbindet alle Raume miteinander und schafft ein angenehmes Raumgefuhl.

Das Raumangebot umfasst ein Schlafzimmer, ein Kinder zimmer sowie einen praktischen
Abstellraum. Zwei moder n ausgestattete Badezimmer befinden sich ebenfallsin der
Wohnung: Einesverflgt Uber eine Badewanne, sowieein WC und ein Bidet, das zweite Uber
eine moder ne Dusche und ein WC.

Die Wohnung wurdeim August 2024 umfassend renoviert und teilweise modernisiert. Dabei
wurden die Schlafzimmer sowie die Kiiche neu gestrichen und mit moder nen Designbeldgen
ausgestattet. Auch in beiden Badern wurden die Boden erneuert. Die Bader selbst wurden
fugenlos neu gestaltet und mit hochwertigen, zeitgeméalien Armaturen ausgestattet.

Die Elektrik wurdein weiten Teilen Uberar beitet, Fenster und Balkontlren sor gféltig
geprUft und instandgesetzt, ebenso wie die Heizk ér per.

Die K liche wurde vollstéandig erneuert und mit einer moder nen Einbaukiiche ausgestattet.

DieWohnung ist zur Zeit zuverlassig und gut ver mietet.




Objektnummer: 25390021 - 51149 Koln - Westhoven

Ausstattung und Details

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann schauen Sie sich gerne unseren virtuellen Rundgang an:

tour .gir affe360.com/wohnpar kwesthoven/
Verschaffen Sie sich einen guten ersten Eindruck von der Immobilie und kontaktieren Sie

uns gerne bel Ruckfragen.




Objektnummer: 25390021 - 51149 Koln - Westhoven

Alles zum Standort

Westhoven ist ein lebendiger Stadtteil im Slidosten Kdlnsan der Grenze zu den Stadtteilen
Humboldt/Gremberg, Kalk und Deutz. Die Verkehrsanbindung ist gut, mehrere Buslinien
und die Stadtbahnlinie 7 bieten schnelle Verbindungen in die Kélner Innenstadt und das
Umland. Zudem liegt die Autobahn A559 in unmittelbarer Néhe, so dass eine gute
Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz gewahrleistet ist.

Dielnfrastruktur in Westhoven ist mit Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdoglichkeiten und
ver schiedenen Dienstleistungen flr den taglichen Bedarf gut ausgebaut. Super markte,
kleinere Geschafte und gastronomische Angebote in der Nahe sorgen fiir eine gute

Ver sorgung.

Westhoven zeichnet sich durch ein vielfaltiges Wohnangebot mit Einfamilienhausern,
Reihenh&usern und kleineren Wohnanlagen aus. Besondersfir Familien und
Naturliebhaber, die eineruhige und grine Umgebung schatzen, ist der Stadtteil mit seinen
ruhigen Straf3en und gepflegten Griinflachen attraktiv.

Fir Freizeit und Erholung bietet Westhoven die Nahe zum Rhein und zu mehreren
Griunanlagen, dieideale Bedingungen fir Spazier gange, Radtouren und sportliche
Aktivitaten im Freien bieten.

Das gesdllschaftliche L eben in Westhoven ist Iebendig und vielféltig. Zahlreiche Vereine,
kulturelle Veranstaltungen und lokale I nitiativen forder n das Gemeinschaftsgefiihl und
bieten den Bewohnern viele M églichkeiten zur Freizeitgestaltung und zum sozialen
Austausch.

Insgesamt ist Westhoven ein attraktiver und verkehrsgiinstig gelegener Stadtteil, der durch
vielfaltige Wohnmaglichkeiten, eine gute I nfrastruktur und eine hohe L ebensqualitéat
Uberzeugt. Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein angenehmesund
lebenswertes Umfeld.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Sie méchten [hre lmmobilie verkaufen oder ein Haus beziehungsweise eine Wohnung in
kaufen? VON POLL IMMOBILIEN Koln-Dellbrick ist Ihr erfahrener Immobilienmakler
in Koln fur professionelle Immabilienbewertung und zuverlassige Ver mar ktung.

Wir begleiten Sie mit lokaler Marktkenntnis, personlicher Beratung, professioneller Exposé-
Erstellung, gezielter Kauferansprache und strukturierter Vermarktung beim Hausver kauf
oder Wohnungsver kauf bis zum erfolgreichen Abschluss.

VON POLL IMMOBILIEN Kdln-Dellbrick steht fiir kompetente | mmobilienmakler -
L eistungen beim Hausver kauf/Wohnungsver kauf, zuverlassige Betreuung und fundierte
Kenntnis desregionalen Immobilienmarktes.




Wenn Sieeinen Makler in K6In-M tilheim, Kéln-Kalk oder K 6In-Porz suchen, sind wir gerne
Ihr Maklerblro vor Ort. Wir helfen Ihnen ebenfalls gerne bei der Suche nach einer
passenden Immobilie in gefragten Kolner Stadtteilen wie Dellbrtick, Holweide, Brick,
Hohenhaus, Dunnwald, M tlheim, Kalk, Ostheim, Merheim, Rath/Heumar, Porz, Wahn,
Zundorf, Ensen, Westhoven, Urbach und Eil.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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