Koln — Flittard

Gepflegtes Dreiparteienhaus auf grof3em
Grundstick mit 3 Garagen, Balkonen und guter
Energieeffizienz

Objektnummer: 23390023

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 999.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 373,55 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 637 m2
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Auf einen Blick

23390023 999.000 EUR
ca. 373,55 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
10 beurkundeten
6 Kaufpreises
3 Massiv
1988 ca. 0 m2

Gaste-WC, Garten/-

Freipl
3 x Freiplatz, 3 x mitbenutzung, Balkon

Garage




Objektnummer: 23390023 - 51061 Kdln — Flittard

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

GAS 85.60 kWh/m?2a
C

27.08.2027

Gas
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Die Immobilie

_7 _ | Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Das gepflegte Haus mit drei Maisonettewohnungen, drei Garagen und drei
Aulenstellplatzen befindet sich in einem guten Zustand. Das Grundstiick mit
Westausrichtung ist eben. Zwei Balkone gehen nach Westen, einer nach Stiden. Die
Wohnungen sind gut geschnitten mit grof3ziigigen Wohnbereichen und mehreren
Schlafzimmern. Jede Wohnung verfiigt Giber ein Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
sowie Uber einen Balkon. Der grol3e Gemeinschaftsgarten ladt zum Entspannen und
Verweilen ein. Eine Waschkiiche mit Anschliissen fiur die eigene Waschmaschine und
den Trockner steht jeder Partei zur Verfiigung. Es gibt im Haus einen Kaminzug, an den
Kamin- oder Pelletdéfen angeschlossen werden kénnen. Das einseitig angebaute Haus
wurde stets gut instandgehalten und ist an angenehme Parteien vermietet. Die jahrlichen
Nettomieteinnahmen (ohne Nebenkostenvorauszahlungen) betragen 37.056 Euro pro
Jahr. Zwei Mietverhaltnisse bestehen erst seit 2020 bzw. 2022, das dritte seit 2014. Die
jahrliche Netto-Sollmiete betrégt 47.520 Euro. An diesem Standort ist derzeit laut
Telefonanbieter ein Internetanschluss mit einer Downloadgeschwindigkeit von max. 250
MBit/s moglich. Die Kubatur des Hauses betragt 1.490,37 Kubikmeter. Die Balkone
wurden mit 50 Prozent ihrer Flachen in der angegebenen Wohnflache berticksichtigt. Die
Grundbesitzabgaben im Jahr 2023 betragen rd. 2.808 Euro. Der jahrliche
Wohngebaudeversicherungsbeitrag belauft sich auf rund 1.474 Euro. Der Standort eignet
sich gut fur die Nutzung von Erdwarme und Solarenergie. Das Grundsttick befindet sich
in der ZURS-Hochwassergefahrdungsklasse 2 (statistisch ein Hochwasserereignis alle
100 bis 200 Jahre). Es bestehen keine Baulasten und keine offenen Anliegerbeitrage.
Altlasten sind laut Auskunft der Stadt KéIn nicht bekannt.
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Ausstattung und Detalils

» weil3 geflieste Tageslichtbader, jeweils mit Dusche, Wanne, WC
» Wohnung 1 mit zwei separaten WCs (eines im Souterrain)
* Wohnung 2 mit Gaste-WC

* sandfarbene Bodenfliesen

« elektrische Rollladen an den grol3en Fenstern

* FuBbodenheizung

» Kaminzug, an den sich Kamintfen anschlie3en lassen

» Gasetagenheizungen

* Glasturen zu den Wohnzimmern

* jede Wohnung mit Balkon

« drei separate Kellerabteile (eins massiv)

* Riickstausicherung

* KellerauRentreppe

« drei Garagen, drei Aul3enstellplatze

* groRRer Garten mit Gartenhaus

* Vorgarten
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Alles zum Standort

Flittard ist ein beschaulicher Stadtteil im Kélner Norden, der direkt am dstlichen Rheinufer
gelegen ist und an Leverkusen grenzt. Er bietet alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Nur wenige Schritte von der Immobilie entfernt gibt es einen Supermarkt und eine
Backerei. Das Rheinufer |adt zu ausgedehnten Spaziergangen ein und zahlreiche
Sportvereine stehen in der Umgebung zur Verfiigung. Die Nahe zu Leverkusen und zum
Stadtteil Mulheim mit dem dortigen Bahnhof macht das Haus auch fur Pendler
interessant. Die S-Bahnstation Stammheim mit P+R-Parkplatz ist ebenfalls gut zu
erreichen. Der Standort ist nicht von Fluglarm betroffen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.8.2027. Endenergiebedarf
betragt 85.60 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1988. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Roesner

Dellbriicker HauptstraRe 118 Kdln-Dellbrtick
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




