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Auf einen Blick

Objektnummer 26380009_1

Wohnfläche ca. 435 m²

Baujahr 1958

Stellplatz 2 x Garage

Kaufpreis 720.000 EUR

Zins- und
Renditehaus

Mehrfamilienhaus

Provision Käuferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis
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Auf einen Blick: Energiedaten

Wesentlicher
Energieträger

Erdgas leicht

Energieausweis
gültig bis

06.10.2035

Energieinformationen BEDARF

Endenergiebedarf 325.10 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

H

Baujahr laut
Energieausweis

1998
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus stellt eine attraktive Investitionsmöglichkeit für
Kapitalanleger dar. Auf einem großzügigen Grundstück von ca. 1.325 m² befinden sich
insgesamt sechs Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnfläche von ca. 435 m².

Besonders interessant ist die aktuelle Vermietungssituation: Zwei Wohnungen stehen bereits
zur freien Verfügung und bieten somit unmittelbares Potenzial für Neuvermietung oder
Eigennutzung. Eine weitere Wohneinheit wird zum 01.10.2026 frei, wodurch sich zusätzliche
Gestaltungsmöglichkeiten für den künftigen Eigentümer ergeben.

Das Objekt überzeugt durch seine solide Substanz und den gepflegten Gesamtzustand.
Ergänzt wird das Angebot durch zwei Garagen sowie eine zusätzliche Nutzfläche im Keller
von ca. 40 m², die vielfältige Nutzungsmöglichkeiten bietet.

Die Kombination aus großzügigem Grundstück, mehreren Wohneinheiten und vorhandenen
Entwicklungsmöglichkeiten macht diese Immobilie zu einer interessanten Kapitalanlage mit
langfristigem Wertsteigerungspotenzial. Ob zur Bestandshaltung oder zur weiteren
Optimierung der Mieterträge – dieses Mehrfamilienhaus bietet eine hervorragende
Grundlage für eine nachhaltige Investition.
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Ausstattung und Details

- gepflegtes Mehrfamilienhaus
- 6 Wohneinheiten mit insgesamt ca. 435 m² Wohnfläche
- 2 Wohnungen davon frei
- 1 weitere Wohnung frei ab 01.10.2026
- großes Grundstück von ca. 1.325 m²
- 2 Garagen
- zusätzliche Nutzfläche im Keller von ca. 40 m²
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage der Stadt
Gehrden. Das Umfeld ist geprägt von gepflegten Wohnhäusern, wenig Durchgangsverkehr
und einer angenehmen Nachbarschaftsatmosphäre. Die zentrale, zugleich aber angenehm
zurückgezogene Lage bietet eine gelungene Kombination aus Wohnruhe und guter
Erreichbarkeit aller Einrichtungen des täglichen Bedarfs.

Das Stadtzentrum von Gehrden mit seinen vielfältigen Einkaufsmöglichkeiten, Ärzten,
Apotheken, Cafés und gastronomischen Angeboten ist bequem erreichbar. Familien
profitieren von einem umfassenden Bildungs- und Betreuungsangebot mit
Kindertagesstätten, Grundschulen sowie weiterführenden Schulen vor Ort. Auch ein
Krankenhaus und zahlreiche Sport- und Freizeitmöglichkeiten befinden sich in der Stadt.

Besonders attraktiv ist die Nähe zum Naherholungsgebiet rund um den Gehrdener Berg.
Weitläufige Wander- und Radwege, Waldflächen sowie zahlreiche Freizeitmöglichkeiten
laden zu Aktivitäten im Grünen ein und bieten einen hohen Erholungswert direkt vor der
Haustür.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Über das regionale Busnetz bestehen regelmäßige
Verbindungen in Richtung Hannover und die umliegenden Städte. Auch mit dem Pkw sind
die Landeshauptstadt sowie die wichtigen Verkehrsachsen der Region in kurzer Zeit
erreichbar. Dadurch eignet sich der Standort gleichermaßen für Berufspendler wie für
Familien, die naturnah wohnen und dennoch von einer guten Infrastruktur profitieren
möchten.

Insgesamt überzeugt die Lage durch ihre ruhige Wohnatmosphäre, die gute Nahversorgung,
die familienfreundliche Infrastruktur und die unmittelbare Nähe zu attraktiven Freizeit-
und Erholungsmöglichkeiten. Sie zählt zu den gefragten Wohnlagen im südwestlichen
Umland von Hannover.
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Weitere Informationen

Alle Angaben ohne Gewähr und auf Basis der Informationen, die wir von unserem
Auftraggeber erhalten haben. Wir übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit,
Richtigkeit und Aktualität dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Grundlage unserer Tätigkeit sind unsere AGB, die wir Ihnen gern zur Verfügung stellen.

DSGVO: Wir verweisen hiermit auf die Speicherung Ihrer Daten, sobald Sie uns eine
Kontaktanfrage senden. Die Daten werden nicht an Dritte weitergegeben und dienen
lediglich der Kontaktaufnahme, um ggf. einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Michael Sommer

 

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 86 68 78 08

E-Mail: commercial.hannover@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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