Furstenau / Settrup

Einmalige Gelegenheit im Grunen: Charaktervolles
Fachwer khaus auf parkahnlichem Anwesen

Objektnummer: 26388040

KAUFPREIS: 0 EUR + WOHNFLACHE: ca. 177 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 2.570 m?
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Auf einen Blick

26388040 Auf Anfrage

ca. 177 m2 Einfamilienhaus

7 Kauferprovision betragt

5 2,975 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1991 Massiv

2x Carport, 4 x Freiplatz

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Ol 192.80 kWh/m?2a
11.08.2036 F

Ol 1991
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Diel mmobilie

‘ VON POLL P\

rfolgreiche
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

- Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen
- RegelmaBige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
% Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von —po[{.com /emsland
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Ein erster Eindruck

Eine einmalige Gelegenheit fur alle, die ebener diges Wohnen mit Ruhe, Natur und
aulRergewohnlicher Privatsphére verbinden mochten: Dieses gepflegte Fachwer khaus liegt
eingebettet in einen ca. 2.570 m2 grof3en, parkahnlichen Garten mit altem Baumbestand,
weiten Rasenflachen und viel Abstand zum Alltag. Das grof3ztigige Grundsttick bildet einen
geschitzten Rickzugsort, an dem Natur und Wohnen auf besonder e Weise miteinander
ver schmelzen.

Das Fachwerkhaus wurde 1991 wieder aufgebaut und vereint damit den Wohnwert eines
neueren Hauses mit dem Charme und Charakter eines dlteren Anwesens. Sichtbare
Holzbalken, ein gemauerter Kamin und eine war me, zeitlose Wohnlichkeit prégen seine
besonder e Atmosphére. Die ca. 177 m2 Wohnflache umfassen sieben Zimmer, bis zu funf
magliche Schlafrdume und zwel Tageslichtbader.

Im Erdgeschoss bildet das grof3ziigige und helle Wohnzimmer einen besonderen
Mittelpunkt. Die char akteristische Sprossen-Bogentir 6ffnet den Blick in das umgebende
Grin und verbindet dietraditionelle Architektur des Hauses mit wohltuender Helligkeit.
Das separate Kamin- und Esszimmer schafft mit seinem gemauerten Kamin eine behagliche
Atmosphéare und fuhrt direkt auf die geschiitzte, nahezu uneinsehbare Terrasse. Eine
Markise spendet an sonnigen Tagen angenehmen Schatten —ein privater Platz fur
gemeinsame Abende und ruhige Stunden im Freien.

DieKucheist unmittelbar mit dem praktischen Hauswirtschaftsraum ver bunden und
ermoglicht kurze Wege im Alltag. Erganzt wird diese Ebene durch ein Arbeitszimmer, ein
Gaste-WC sowie ein Schlafzimmer mit eigenem Tageslichtbad en Suite, ausgestattet mit
Dusche, Badewanne und Bidet. Eine FuRbodenheizung sor gt im gesamten Erdgeschoss fr
angenehme Wéarme.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit Dusche,
eine separate Toilette und ein Abstellraum. Eine besondere Qualitét bietet der
augenzwinkernd als Tanzsaal bezeichnete, grofziigige Raum im Dachgeschoss welcher sich
hervorragend als Studio, Atelier, Musik- oder Hobbybereich eignet und auRer gewthnlichen
Gestaltungsspielraum er 6ffnet. Ein Teilkeller schafft weiter e praktische Nutz- und
Abstellflachen.

Im Garten schaffen Baume und weite Rasenflachen Sonnen- und Schattenplatze. Der

parkahnliche Charakter des Gartensver mittelt Weite und wohltuende Ungestértheit. Hier
finden Gartenideen, Spielbereiche und stille Riickzugsorte gleicher mal3en ihren Platz. Auf




dem Grundstlick befindet sich aulRerdem ein alter Schuppen, der sich als Lager, Werkstatt
oder fUr einekreative neue Nutzung anbietet.

Aufgrund der Grundstiicksgrof3e konnte zudem Potenzial fir einen weiteren Bauplatz
bestehen — die Grundmauer n eines ehemaligen Gebaudes sind noch zu sehen. Ob und in
welchem Umfang eine Bebauung maoglich ist, wére durch eine Bauvor anfrage
beziehungsweise mit der zustandigen Behor de abschliel3end zu kléren.

Ein Doppelcarport mit Gerateraum und Holzlager sowie weitere Stellplatze vor dem Haus
runden das Angebot ab. Optional kann aul3erdem ein angrenzendes, ca. 3.000 m2 grof3es,
ebenfalls parkéhnliches Grundstiick mit massivem Gartenhaus erworben wer den (Preis auf
Anfrage). Es kann auch gewerblich genutzt werden und er 6ffnet damit die M dglichkeit,
Wohnen und Gewer be miteinander zu verbinden. Der mogliche Zukauf bietet die seltene
Gelegenheit, das Anwesen deutlich zu erweitern und einen aul3er gewodhnlich grof3ziigigen
privaten Rickzugsort zu schaffen.

Beide Garten werden seit Jahrzehnten biologisch bewirtschaftet — das Hauptgrundstiick seit
Uber 30 Jahren, das Nebengrundstiick seit ca. 50 Jahren.

So verbindet diese Immobilie traditionellen Fachwer kcharme, vielseitige RGume und
aulRergewohnlich grof3ztigiges Griin zu einem Anwesen mit Substanz. Ein Ort, dessen
Qualitaten unmittelbar spirbar sind: Privatsphére, gewachsene Natur, wohltuende Weite
und ein Haus, das mit jedem Schritt vertrauter wird.
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Ausstattung und Details

- Fachwerkhaus

- Carport mit Geréateraum

- FuBbodenheizung

- Einbauktiiche

- gemauerter Kamin

- Glasfaseranschluss

- Tageslichtbad en Suite EG mit Dusche und Badewanne
- Tageslichtbad DG mit Dusche

- potentieller zweiter Bauplatz auf dem Grundstiick

- Terrasse mit Markise

- Teilkeller

- Privatsphére

- uneinsehbarer Garten

- sichtbare Balkenlage

- alter Baumbestand auf dem Grundstiick

- zweites, parkahnliches Grundstiick (ca. 3.000 m2) mit massivem Gartenhaus zusatzlich
verfugbar (Preisauf Anfrage)

- parkéhnlicher Garten
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Alles zum Standort

Firstenau/Settrup verbindet die Ruhe einer landlich gepréagten Wohnlage mit einer
gewachsenen Gemeinschaft und einer verlasslichen Infrastruktur. Das Uber schaubare
Umfeld, die naturnahe Umgebung und das angenehme Miteinander schaffen ideale
Voraussetzungen fur unter schiedliche L ebensphasen: Familien finden hier einen behiteten
Ort zum Aufwachsen, wahrend Menschen, dieihren Ruhestand planen oder bereits
genielden, von Ruhe, Freiraum und einer hohen Wohnqualitéat profitieren.

Dasdirekte Wohnumfeld ladt zu Spazier gangen, Fahrradtouren und erholsamen Stunden
im Griinen ein. Ein Spielplatzist in etwa vier Gehminuten erreichbar und bietet Kindern
Raum zum Spielen und Entdecken. Das nur rund sechs Gehminuten entfer nte Heimathaus
Settrup bereichert mit kulturellen Veranstaltungen und gemeinschaftlichen Aktivitaten das
ortliche Leben. Weitere Sport- und Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung sprechen
Kinder, Erwachsene und aktive Ruhestandler gleichermalien an.

Kindertagesstatten, Schulen —darunter die | GS Firstenau —, Einkaufsmoglichkeiten, Ar zte
und Apotheken befinden sich im nahe gelegenen Furstenau beziehungsweise in der naheren
Umgebung und sind bequem mit dem Auto oder teillweise mit dem Buserreichbar. Eine etwa
finf Gehminuten entfernte Bushaltestelle erganzt die regionale Anbindung. Uber die B 214
bestehen zudem gute Verbindungen in Richtung Osnabrtick sowie zu den umliegenden
Stadten und Gemeinden.

Damit bietet FUrstenau/Settrup eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen,
guter Erreichbarkeit und einem bestéandigen sozialen Umfeld — passend fiir Familien, die
langfristig Wurzeln schlagen mochten, ebenso wie flir Menschen, die einen entspannten und
zugleich gut angebundenen L ebensmittelpunkt fir ihren nachsten L ebensabschnitt suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

