Papenburg

Attraktives | nvestment mit Eigennutzungspotenzial
far Pferdeliebhaber

Objektnummer: 26388011b

KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 118 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.541 m?
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Auf einen Blick

26388011b
ca. 118 m?
Satteldach

5

2

1954

4x Freiplatz

299.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

M assiv
ca. 99 m2
ca. 217 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 132.20 kWh/m2a
E

27.06.2032
1996

Gas
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Diel mmobilie

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date Uiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

-po”.com emsland
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein vielseitiges Einfamilienhaus mit zwel Wohneinheiten auf einem ca.
1.541 m2 grof3en Grundstiick. Ergénzt wird das Angebot durch eine grol3e ver mietete Halle,
wodur ch sich die Immobilie sowohl fir Kapitalanleger alsauch fir Eigennutzer in
besonderer Weise eignet und Renditechancen mit attraktiven Nutzungsper spektiven
verbindet. Insbesondere fur Kéaufer, die den Traum vom Wohnen mit den eigenen Pferden
verwirklichen méchten, bietet dieses Angebot eine besonder e Gelegenheit: In Verbindung
mit den optional zusatzlich erwerbbaren angrenzenden Flachen entsteht die seltene

M dglichkeit, Wohnen, Vermietung und Pferdehaltung auf attraktive Weise miteinander zu
verbinden. Zugleich sorgen die bestehenden Mieteinnahmen aus den Wohneinheiten und der
vermieteten Halle flr eine inter essante wirtschaftliche Grundlage. Dar Giber hinaus er 6ffnet
die optionale Erwer bsmoglichkeit weiterer angrenzender Flachen zusétzliche Per spektiven
fur Pferdehaltung, Freiraum und individuelle Nutzungskonzepte.

Das Einfamilienhaus wurde im Jahr 1954 er baut und umfasst zwei separate Wohneinheiten.
Die Wohnung im Erdgeschoss bietet eine Wohnflache von ca. 70 m2 und Uber zeugt durch
einen grof3zugigen Garten sowie eine direkt angrenzende Terrasse. Zusatzlich steht dieser
Einheit ein eigener Kellerbereich zur Verfligung. Die Dachgeschosswohnung ver fligt Gber
ca. 48 m?2 Wohnflache und umfasst eine Wohnktiche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer
sowie einen Abstellraum. Eine vorhandene Einbaukiche er génzt das Raumangebot sinnvoll.

Ein weiterer wesentlicher Bestandteil des Angebotsist die grol3e Halle mit einer Grundflache
von ca. 9x 11 m, diederzeit vermietet ist und somit zusétzliche monatliche Einnahmen
generiert. Sie bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich beispielsweise als
Lager-, Unterstell- oder Nutzflache. Zur Ausstattung gehéren ein separates WC sowie eine
Sattelkammer.

Die Immobilie spricht damit unter schiedliche Kaufergruppen an. Fir Kapitalanleger bietet
siedurch die bestehenden Mieteinnahmen aus den Wohneinheiten und der vermieteten Halle
eine solide Grundlage. Zugleich ist das Objekt auch fir Eigennutzer interessant, die einen
Tell der Immobilie selbst bewohnen und die weiteren Einnahmen zur Unter stiitzung der
Finanzierung einsetzen mdchten.

Besondersinteressant ist die Einbindung in das angrenzende Gesamtar eal. Bei Bedarf kann
das Angebot um den gesamten Reitplatz sowie die dahinter liegende Pfer dewiese mit ca.
3.498 m2 er ganzt werden (Preisauf Anfrage). Dadurch erweitert sich die Immobilie um
attraktive Freiflachen mit vielseitigem Nutzungspotenzial. I nsbesondere fur Kaufer mit
I nteresse an Pferdehaltung, zusitzlichem Flachenbedarf oder der Verbindung von Wohnen




und Freizeitnutzung ergibt sich hier ein besonderer Mehrwert.

I nsgesamt handelt es sich um ein vielseitiges Angebot mit unter schiedlichen Per spektiven:
Kapitalanlage, Eigennutzung oder die Verbindung aus beidem. Die bereits vorhandenen
Einnahmen, die zusitzlich ver mietete Halle sowie die optional erwer bbaren AulRenflachen
machen diese Immobilie zu einer interessanten Gelegenheit mit weiterem Potenzial.

Hinwels:

Optional besteht zudem die M 6glichkeit, die direkt angrenzende weitere I mmobilie ebenfalls
zu erwerben. Hierbei handelt es sich um ein M ehrfamilienhaus mit sechs Wohneinheiten auf
einem ca. 2.049 m2 grof3en Grundstiick. Dadur ch lasst sich das Gesamtangebot bei Bedar f
sinnvoll erweitern.
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Ausstattung und Details

- Wohnungen: EG ca. 70 m2, DG ca. 48 m?

- Reitplatz

- ca. 3.498 m2 Pferdewiese zusatzlich (Preis auf Anfrage)

- Renovierung 2004

- Gas Heizungen 2005

- groRe Halle (ca. 9 m x 11 m) mit WC und mdglicher Sattelkammer
-4 Freiplatze

- jede Wohnung verfligt Uber eine Einbauktiche

- massives Hoftor
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Alles zum Standort

Papenburg bietet fir Kapitalanleger Uberzeugende Rahmenbedingungen und préasentiert
sich als solider Wohnstandort mit nachhaltigem Nachfragepotenzial. Die Stadt verfigt Gber
eine stabile wirtschaftliche Basis, eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur sowie eine
kontinuierliche stadtebauliche Entwicklung — Faktoren, die fur eine dauer haft gute
Vermietbarkeit und langfristige Werthaltigkeit von Wohnimmobilien sprechen.

Die Wohnlageist gepragt von einem gepflegten, gewachsenen Umfeld mit aufgelockerter
Bebauung und hoher Wohnqualitét. Gerade diese Kombination aus ruhigem,
familienfreundlichem Wohnen und zugleich guter infrastruktureller Anbindung macht den
Standort fur breite Mietergruppen attraktiv. Fir Investoren bedeutet dies eine glinstige
Ausgangslage im Hinblick auf nachhaltige Nachfrage und ein solides Ver mietungsumfeld.

Besonder svorteilhaft ist die gute Nahversorgung und Erreichbarkeit zentraler
Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstétten,
Arzte, Apotheken sowie Freizeitangebote befinden sich in gut erreichbarer Entfernung und
starken die Alltagstauglichkeit des Standorts. Diese Faktoren wirken sich unmittelbar
positiv auf die Vermietbarkeit aus und erhéhen die Attraktivitat fur langfristige

Mietver haltnisse.

Auch die Verkehrsanbindung trégt zur Standortqualitat bei. Bushaltestellen befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung, der Bahnhof Papenburg erganzt die Gberregionale Erreichbarkeit
und erhdoht die Flexibilitat fur Berufspendler und mobile Haushalte. Eine gute I nfrastruktur
ist insbesonder e aus Anlegersicht ein wesentlicher Faktor, da sie die Nachfrage stabilisiert
und die Marktgangigkeit der Immobilie verbessert.

Papenburg Uber zeugt dar tGber hinaus dur ch eine positive Verbindung aus natur nahem
Wohnen, gewachsener Infrastruktur und einem insgesamt stabilen Marktumfeld. Die
Stadtentwicklung sowie das familienfreundliche Wohnumfeld schaffen verlassliche
Voraussetzungen fur eine kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum. Damit bietet der
Standort eine gute Basisfur eine nachhaltige Investition mit langfristiger Perspektive.

Fur Kapitalanleger ergibt sich somit ein attraktives Gesamtbild: solide Mikrolage, breite
Mieterzielgruppe, gute Vermietbarkeit und ein stabiles Umfeld mit Entwicklungspotenzial.
In Kombination mit der vorhandenen Infrastruktur und der hohen Wohnqualitat stellt
Papenburg einen interessanten Standort fr renditeorientierte I nvestitionen in
Wohnimmobilien dar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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