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Auf einen Blick

24388014
ca. 180 m2
6

4

2

1900

429.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1984

M assiv
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Elektro 162.30 kWh/m?2a
F
14.06.2033
1990
Elektro
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von —po”.com /emsland
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Immobilienve kauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten

www.von-
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Ein erster Eindruck

Angeboten wird ein natur nahes Fachwer khaus auf einem weitlaufigem, ca. 5.711 m2 grof3en
Grundstiick, komplett eingefriedet mit einem Wall und altem Baumbestand welcher im
Sommer das Wohnhaus kuihl halt.

Die Wohnflache des Hauses betragt ca. 180 m2.

Uber die eigene Hofauffahrt gelangen Sie auf das Grundstiick, vorbei an einer Rasenflache,
die ebenfalls durch die hohen Baume geschiitzt ist.

Hinter der Immobilie finden Sie einen grofRen Garten mit allerlei Beeten, einer
Wildblumenwiese, Obstbdumen und weiteren Pflanzenarten.

Sie betreten die Immobilie durch den Haupteingang auf der Vorder seite des Gebaudes.

Im Erdgeschoss spielt sich I hr téagliches L eben ab: Sieverbringen Zeit mit Ihren Liebsten im
geraumigen Wohnzimmer oder diese verweilen im schonen Ess- und Kaminzimmer wéahrend
Sie nebenan in der Kiiche das Abendessen vorbereiten.

Im Wohnzimmer finden Sie einen grof3en Kachelofen, im Esszimmer einen gemauerten
Kamin, welche beide auch in der kalten Jahreszeit flir wohlige Wé&r me sor gen.

Zwei Zimmer sind flexibel als Schlafzimmer oder Biro einsetzbar.

Das Tageslichtbad im Erdgeschoss verfiigt Uber eine Dusche, eine Badewanne, Toilette und
BD.

Das Gaste-WC rundet das Erdgeschoss ab.

Im Ober geschoss erwarten Sie zwel Zimmer, ein Abstellraum und ein Tageslichtbad mit
Badewanne.

Sie entscheiden flexibel ob Sieim Erdgeschoss oder Dachgeschoss wohnen mdchten, oder ob
hier ein Kinder- oder Gastebereich entsteht.

Hinter der Immabilieist ein weiteres Fachwer kh&uschen errichtet.
Dieses massive Nebengebaude verfligt sowohl Uber Strom-, alsauch vorbereitete
Abwasser anschllisse.

Die separate, isolierte Werkstatt ist mit einem betonierten Fuf3boden ausgestattet, sodass Sie
auch an lhren PKW hier selbst Hand anlegen kénnen.
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Ausstattung und Details

- Einbauktiche

- Kachelofen

- Kamin

- EG Tagedlichtbad mit Dusche und Badewanne

- OG Tagedlichtbad mit Badewanne

- Obstbaume

- Baumbestand

- Grundwasser pumpenanschluss

- Werkstatt mit betoniertem Boden und isolierten Wanden
- Werkstatt mit isolierten Wanden

- massives Fachwer k-Nebengeb&ude mit Stromanschllisse (Abwasser anschliissen
vor ber eitet)

- Glasfaseranschluss

- Anschluss an die Kanalisation
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Alles zum Standort

Frerenist eine Kleinstadt im westlichen Teil Nieder sachsens. Das Grundzentrum liegt im
stdlichen Teil des GroRlandkreises Emsland, unweit der Stadte Lingen und Firstenau. In
der Stadt, die auch Sitz der gleichnamigen Gemeineist, leben aktuell rund 5.000 Einwohner.

Freren zahlt durch ver schiedenste Angebote wie Schulen, Kinder garten,

L ebensmittelgeschéafte, Busverbindungen uvm. zu den beliebten Wohnstandorten in der
Region. Ortsansassige Einrichtungen wie Freibad, Hallenbad, Sportzentrum und Indoor -
Spielplatz garantieren einen hohen Freizeitwert. Zahlreiche Naherholungsmoglichkeiten in
der Region gewahrleisten eine hohe L ebensqualitét.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 162.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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