Frondenberg / Hohenheide — Hohenheide

Familienfreundliche Doppelhaushalte in
Frondenberg-Hohenheide

Objektnummer: 25381006

KAUFPREIS: 359.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 134 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 323 m2
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Auf einen Blick

25381006 359.000 EUR

ca. 134 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2001 2017

é;rzé(zplatz, Lx Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 103.30 kWh/m2a
24.12.2035 D

Gas 2001
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 2001 bietet mit ca. 134 m?
Wohnflache und einem 323 m2 gro3en Grundsttick ein ideales Zuhause fir Familien, die
Wert auf Platz, Komfort und ein angenehmes Wohnumfeld legen.

Der helle und grof3ziigig geschnittene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des
Hauses und ladt zu gemeinsamen Familienmomenten ein. Von hier aus besteht ein
direkter Zugang zum Garten, der viel Raum zum Spielen, Entspannen und fur gemdutliche
Stunden im Freien bietet. Die separate Kiiche ist funktional geschnitten und bietet
ausreichend Platz fur den Familienalltag.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich ideal als
Elternschlafzimmer und Kinderzimmer oder auch als Homeoffice nutzen lassen. Das
Raumangebot wird durch weitere Nutzflachen sinnvoll ergéanzt.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet dadurch viel Stauraum sowie zuséatzliche
Mdoglichkeiten flr Hobby-, Spiel- oder Hauswirtschaftsbereiche. Eine Garage sorgt fur
komfortables und sicheres Parken direkt am Haus.

Die Immobilie tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, ein
familienfreundliches Umfeld und eine solide Bauweise. Ein Zuhause, das beste
Voraussetzungen fir ein harmonisches Familienleben bietet und Raum fur individuelle
Gestaltungsideen lasst.




Objektnummer: 25381006 - 58730 Frondenberg / Hohenheide — Hohenheide

Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche
- 2 Terrassen
- ruhige Lage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten und ruhigen Ortsteil Hohenheide der Stadt
Frondenberg/Ruhr. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und
Zweifamilienhausern, wenig Verkehr und viel Griin — ideal fur Familien, die ein sicheres
und entspanntes Wohnumfeld schatzen.

Kindergarten, Schulen sowie Spiel- und Freizeitmoglichkeiten sind gut erreichbar und
machen die Lage besonders attraktiv fur Familien mit Kindern. Zahlreiche Grunflachen
und nahegelegene Naherholungsgebiete laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, arztliche Versorgung und weitere
infrastrukturelle Einrichtungen befinden sich in kurzer Entfernung. Die Frondenberger
Innenstadt ist schnell erreichbar und bietet ein vielfaltiges Angebot an Geschaften, Cafés
und Dienstleistungen.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr sowie an das regionale
Stral3ennetz gewahrleistet eine komfortable Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie
Unna, Menden und Wickede (Ruhr). Auch der Bahnhof Frondenberg sorgt flir eine gute
Uberregionale Verbindung.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch eine gelungene Kombination aus ruhigem,
naturnahem Wohnen und einer familienfreundlichen Infrastruktur.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 24.12.2035.
Endenergieverbrauch betragt 103.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

André Wieneke

Morgenstral3e 22, 59423 Unna
Tel.: +49 2303 -91 83 10
E-Mail: unna@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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