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Wachtberg / Pech

Stilvoller Walmdachbungalow mit
Einliegerwohnung und Ausbaureserve

Objektnummer: 25378015

KAUFPREIS: 620.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 185 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 765 m?
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Auf einen Blick

25378015 620.000 EUR

ca. 185 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1969 2024

2 x Garage
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbauklche




Objektnummer: 25378015 - 53343 Wachtberg / Pech

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

o] 201.60 kWh/m?a
G

13.03.2035
1969

Ol
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* % &k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget v ' El”"* :-4_u|§| 1
berechnen und die passende !

Finanzierungslosung ermitteln. fﬁ%ﬁu

e

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/bad

godesberg
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Ihr neues Domizil in Wachtberg Pech!

Auf einem sonnigen, 765 m? groBen Grundstlick gelegen, bietet die 1969 erbaute

Immobilie mit rund 185 m? Wohnflache reichlich Raum flr Ihre ganze Familie.

Das Herzstlick des Hauses bildet der groBe, offen gehaltene Wohnbereich im
Erdgeschoss. Freigelegte Holzbalken und ein stilvoller Kamin verleihen dem Raum
eine warme, wohnliche Ausstrahlung. GroBe Fensterflachen eroffnen den Blick
direkt ins Grline und lassen viel Licht in den gesamten Wohnraum.

Die offene Aufteilung des Hauses Uberzeugt durch ihren klaren Stil und bietet somit
vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Insgesamt Giberzeugen 6 geniigend groBe
Zimmer mit zusatzlichen zwei Badern, sowie einem Gaste- WC.

Das Dachgeschoss ist Uber eine massive Treppe erreichbar und bietet weiteres

Ausbaupotenzial.

Das Gartengeschoss mit Einliegerwohnung eignet sich ideal fur lhre Gaste, Kinder

oder als Homeoffice.

Der schéne Garten der Immobilie ist kaum einsehbar und von viel Griin umgeben.

Verschiedene sonnige Sitzbereiche laden zum Entspannen ein.
Eine groBzigige Doppelgarage sowie zwei zusatzliche Stellplatze direkt am Haus,
runden dieses Angebot ab.

Bitte beachten Sie die Hinweise unter den Ausstattungsmerkmalen.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von dieser besonderen Immobilie begeistern

und vereinbaren Sie gerne einen Termin vor Ort.




Objektnummer: 25378015 - 53343 Wachtberg / Pech

Ausstattung und Details

Bitte beachten Sie:

- es besteht Renovierungs -und teilweise Modernisierungsbedarf. Die Bilder in
diesem Exposé wurden mit Einrichtungsbeispielen ausgestattet.
- Kamin

- zwei Bader

- Gaste- WC

- Dachgeschoss mit viel Ausbaupotenzial

- groBe Fensterflachen

- groBzigige Doppelgarage

- zwei Stellplatze direkt am Haus

- 2018 Dach halbseitig neue Ziegel,

- 2024 neue Ol-Zentralheizung.

- 2025 Erneuerung der Abwasserleitungen und Fallrohre.
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Alles zum Standort

Diese groBzlgige Immobilie befindet sich im charmanten und naturnahen Ort
Wachtberg Pech. Die ruhige Wohnlage uUberzeugt durch ihr ausgesprochen
gepflegtes, nachbarschaftliches Umfeld und verbindet Wohnen im Griinen, mit der

Nahe zur Stadt.

Pech liegt unmittelbar im Einzugsgebiet der Bundesstadt Bonn und grenzt direkt an
Bad Godesberg. Die Anbindung an das uberregionale Verkehrsnetz ist

hervorragend!

Alle Einkaufsmoglichkeiten finden sich direkt im nahe gelegenen Einkaufszentrum

in Berkum.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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