Bad Godesberg-Mehlem

Barrierefraes Wohnen mit Panorama-Ausblick

Objektnummer: 26378025

KAUFPREIS: 265.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 62,21 m2 ¢ ZIMMER: 2




Objektnummer: 26378025 - 53179 Bad Godesberg-Mehlem
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Auf einen Blick

26378025 265.000 EUR

ca. 62,21 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1x Tiefgarage ca. 15m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdgasleicht 79.70 kWh/m2a
16.09.2034 C

Gas 2015
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persdnlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/bad-godesberg

Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Ein erster Eindruck

Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung inklusive Tiefgar agenstellplatz fir Ihr Fahrzeug!

Diese helle und gut geschnittene Wohnung befindet sich in der ersten Etage, in einem
hochwertigen Mehrfamilienhaus mit nur 15 Parteien und Uberzeugt durch ihrebarrierefreie
und sehr moder ne Ausstattung.

Ein Aufzug bringt Sie bequem und stufenlos bis zur Wohnung und sor gt fur zusatzlichen
Komfort.

Die moder ne Einbaukiche sowie diver se sehr gepflegte M 6bel und Schrénke sind bereitsim
Kaufpreis enthalten und ermdglichen einen sofortigen Einzug ohne zusatzlichen Aufwand.

Der beeindruckende Ausblick vom grof3en Balkon aus auf den Drachenfelsund das
Siebengebirge verleiht der Immobilie einen besonderen Reiz und macht sie zu einem Ort, an
dem man ger ne nach Hause kommt.

Ob zur Eigennutzung oder als K apitalanlage — diese attraktive Immobilie bietet ein
gepflegtes Wohnambiente und zeitgemal3en Komfort.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne Uberzeugen wir Siebei einer personlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser
attraktiven Wohnung. Vereinbaren Sie einfach einen Besichtigungstermin —wir freuen uns

darauf, Ihnen Ihr mégliches neues Zuhause per sonlich zu prasentieren.

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen jeder zeit gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- beste Energiewerte

- Tiefgaragenplatz inklusive

- Aufzug

- FuBbodenheizung

- moder nes Bad mit bodengleicher Dusche
- grof3er Balkon

- sehr gepflegtes Haus

- inklusive moderner Einbauktiche
- diverse Schranke inklusive

- Abstellraum/Gar der obe

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage im beliebten Bonner Stadtbezirk Bad
Godesberg Mehlem, in der StraRe™ An der Nesselburg" . Die Umgebung zeichnet sich durch
ihre gute, gepflegte Wohnatmosphér e sowie die Nahe zur Natur aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaur ants und offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen
Minuten in Bad Godesberg erreichbar.

Auch die Bonner Innenstadt sowie die Autobahnen A562 und A565 bieten eine gute
Anbindung.

Der nahe gelegene Rhein sowie zahlreiche Spazier- und Wanderwege rund um den
Drachenfelsund das Siebengebirge laden zu vielféltigen Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten ein.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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