I

VON POLL

REAL ESTATE

Wachtberg

Familienzeit geniel3en: Groldzugiges Zuhause mit

Garten, Balkon und Terrasse

Objektnummer: 26378018

) J4

f
- &~
—

\‘ )

7."' D R
Y ‘5‘_
P 7Y
A0S
S

0L
s
£,

i

KAUFPREIS: 470.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 350 m?

www.von-poll.com
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Objektnummer: 26378018 - 53343 Wachtberg

Auf einen Blick

26378018
ca. 140 m2
Satteldach
5

3

2

1973

1x Garage

470.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

M assiv
ca. 60 m2

Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Ein erster Eindruck

Hier ruft der Sommer! Eine lmmobilie fir Familien.

Dieses gepflegte Wohnhaus aus dem Jahr 1973 préasentiert sich mit einer Flache von ca. 140
mz2 auf einem 350 m2 grof3en, sonnigen Grundstiick. In den laufenden Jahren wurde die
Immobilie stets modernisiert und saniert:

Ein neues Dach und die Dreifachverglasung im Ober geschoss sind nur einige Beispiele.

Mit insgesamt flinf Zimmern bietet diese Immobilie eine ideales Wohnen fir Familien.

Im Erdgeschoss schafft der offen gestaltete K tichen- und Essber eich zentrale Treffpunkteim
Hausund ist mit einer moder nen Einbauktiche ausgestattet. Von hier aus haben Sie Zugang
auf die Terrasse und in den sonnigen Garten.

Ebenso auf dieser Etage befindet sich das grof3ziigige Wohnzimmer, das durch die Hanglage
des Hauses den Zugang zu einem Balkon ermdglicht.

Ein weiteres Highlight ist der moderne Kombi-Kaminofen, der sich bequem mittels W-Lan
steuern lasst.

Im Obergeschoss der Immobilie stehen drei Wohn-/Schlafraume zur Verfligung. Ein
begehbarer Kleider schrank bietet zusatzlichen Stauraum und unter streicht die durchdachte
Raumaufteilung. Zwei Tageslicht-Bader sorgen fiir Komfort im Alltag und sind besonders
praktisch, wenn mehrere Personen das Haus bewohnen.

Ein weiterer Pluspunkt ist der ausgebaute Dachboden, der zusétzlichen flexiblen Raum far
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bereithalt.

Zur Immaoabilie gehort auRerdem ein Wintergarten ahnlicher, Gberdachter Bereich, der sich
als Atelier, Werkstatt oder fur weitere vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten anbietet.
Dielmmoabilieist voll unterkellert.

Fur Ihre Fahrzeuge steht eine grof3e Garage mit elektrischem Sektionaltor zur Verflgung.
Vor der Garage konnen bequem noch zwei weitere PKW parken.

Die Immobilie Gberzeugt durch ihren gepflegten Zustand

und vereint Funktionalitét mit hochwertiger Ausstattungin einer sehr schénen Lage.

Wenn Sie auf der Suche nach einem gepflegten Haus fur Ihre Familie sind, bietet sich Ihnen
hier einetop Gelegenheit.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich personlich von den Vorziigen
dieses Angebots zu Uber zeugen.

Ein Energieausweisist in Bearbeitung und liegt zur Besichtigung vor.
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Ausstattung und Details

- offener Klichen-/Essbereich mit Einbaukiiche
- Wohnzimmer mit Zugang auf den Balkon

- Kombi-Kaminofen Holz/Pellets mit W-LAN Steuerung
- drei Wohn-/Schlafréaumeim Ober geschoss

- begehbarer Kleiderschrank

- ausgebauter Dachboden

- zwel Tagedicht-Badezimmer

- moder ne Sitzbadewanne mit Whirlpool

- liebevoll angelegter, sonniger Garten mit Teich
- grofl3e Terrasse mit elektrischer Markise

- Garage mit elektrischem Sektionaltor

- 4000 Itr. Wassertank zur Gartenbewdasser ung
- voll unterkellert
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Alles zum Standort

Diese schone Immobilie befindet sich in Werthhoven, eéinem Ortsteil der Gemeinde
Wachtberg.

Das, Drachenfelser Landchen” bietet hnen die Néhe zur Natur, ohne jedoch die Anbindung
an die Stadt vermissen zu mussen. Wachtberg-Werthhoven ist nach Bad Godesberg und die
umliegenden Ortschaften an dasLiniennetz des VRS angebunden. Auch
Autobahnanschlisse, wie die A 565, A555 und A 61 /Richtung Bonn, Kdln und Kablenz, sind
von hier aus schnell erreicht. Die Bad Godesber ger Innenstadt ist innerhalb von 15 Minuten
mit dem Auto erreicht, nach Bonn sind es nur wenige Minuten mehr. Alles, was Sie zum
taglichen Wohlfuhlen brauchen, ist im im nahgelegenen Nachbarort Berkum (5 Minuten mit
dem Auto) vorhanden. Hier finden Sie ein grof3es und moder nes Einkaufszentrum mit
diversen Supermarkten, Restaurants, etc.

In Berkum finden Sie ebenso Schulen, Kita, Arzte, etc.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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