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REAL ESTATE

Bad Godesberg / Mehlem

| mposantes Anwesen in direkter Rheinlage

Objektnummer: 25378032

KAUFPREIS: 0 EUR « WOHNFLACHE: ca. 612 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 4.673 m?
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Auf einen Blick

25378032
ca. 612 m2
10

6

3

2011

3x Freiplatz, 2 x
Garage

Auf Anfrage
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuche, Balkon




Objektnummer: 25378032 - 53179 Bad Godesberg / Mehlem

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgasleicht 87.40 kWh/m2a
C
29.10.2035
2011
Gas
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* K &k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL
FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ ' E.'.’E‘-: 2]

berechnen und die passende d f’é? 1&"’,

Finanzierungsldsung ermitteln. E&ﬁ%, .
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o
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www.von-poll.com/finanzieren
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Ein erster Eindruck

In Prestigelage von Bad Godesber g erhebt sich diese exklusive Stadtvilla—ein Anwesen, das
hdchste Anspriiche an Stil, Komfort und zeitlose Architektur erfallt.

Dieim Jahr 2011 errichtete Residenz préasentiert sich auf einem parkahnlichen Grundstiick
von 4.673 m2in erster Rheinreihe und er 6ffnet einen beeindruckenden Blick tber den Fluss
hinweg bis zum direkt gegentiber liegenden Drachenfels.

Rund 612 m2 Wohnflache entfalten sich Uber zwei Ebenen und folgen einer klaren,
architektonisch durchdachten Linie. Grol3ztigige Proportionen, eine har monische Raumfolge
und weite Sichtachsen verleihen dem Interieur eine Atmosphér e von ausgespr ochener
Reprasentativitat.

Deckenhohen von bis zu sieben Metern sowie die dur chweg hochwertige M aterialwahl

unter streichen diesen Charakter und verleihen den Raumlichkeiten eineimposante
Wirkung. Zusétzliche, grof3flachige Freisitze erweitern den Wohnraum unter freien Himmel
und schaffen eine har monische Verbindung zwischen Innen und Aul3en.

Der weitlaufige Wohn- und Essbereich bildet das stilvolle Herzstlick des Hauses,
lichtdurchflutet und akzentuiert durch einen eleganten, rundum einsehbaren Kamin. Die
angrenzende Bulthaup Klcheist kompromisslos modern und funktional zugleich —ein
Raum des Genusses, komplettiert durch eine zusatzliche " Beikiiche" mit angrenzendem,
groRRen Kuhlraum.

Zwei der Schlafraume sind jeweils mit einem eigenen Dressing Room und einem exquisit
ausgestatteten Bad en-Suite ver sehen. Dar Giber hinaus sor gen weiter e Schlaf- und
Badezimmer sowie eine separierte Gaste-Suite fir ein Hochstmald an Diskretion und
Wohnqualitéat.

Abgerundet wird das exklusive Raumkonzept durch den separ at angelegten, grof3en
Wellnessber eich, ausgestattet mit einem beheizten Schwimmbad mit Gegenstr omanlage,
einer Sauna und einem klimatisierten Fitnessraum — eine wahre Oase, die ganzheitliches
Wohlbefinden ver spricht.

Alter Baumbestand, der einzigartige Ausblick und absolute Ruhe machen das nahezu
uneinsehbar e Grundstiick zu einem echten Hideaway.

Ihr Fuhrpark profitiert von der Bequemlichkeit zweier Garagenstellplétze sowie drei

zusétzlicher Aul3enstellplatze in der Einfahrt.
Ein diskret integriertes Sicher heitssystem mit intelligenter Alarmtechnik gewahrleistet ein




Hdchstmald an Schutz und Gebor genheit fiir das gesamte Anwesen.

Diese Villaist mehr alsein Zuhause—sieist ein Statement. Modern. Stilvoll. Privat.
Vereinbaren Sie lhren personlichen Besichtigungster min und erleben Sie Wohnkultur auf
hdchstem Niveau.
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Ausstattung und Details

Das Anwesen bietet | hnen folgende Ausstattungsmerkmale:
- Imposantes Parkgrundstiick in erster Rheinlage

- Direkter Blick auf den Drachenfelsund Rhein

- Insgesamt zehn flexibel nutzbare Raume

- Mehrere Badezimmer

- Separate Gastesuite

- Hochwertige Materialien und edle Ausstattung

- Imposante Deckenhohen

- Stilvoller Kamin im Wohn- und Essbereich

- Hochwertige Bulthaup-Einbaukiche

- Separate,, Beikiiche"

- KUhlraum

- Zwei Terrassen und zwei Balkone

- Eigener Wellnessbereich:

- Schwimmbad (16 x 3,5m)

- Sauna

- Klimatisierter Fitnessraum

- FuBBbodenheizung mit passiver Kihlung

- Luftungsanlage

- GrofRzugige Stauflachen durch Dachgeschoss, mehrere Abstellraume und
Hauswirtschaftsraum

- Hochvakuum-Staubsauger anlage

- Intelligentes Sicher heitssystem mit Alar manlage und Videoliberwachung
- Lastenaufzug

- Hochwasser schutzkeller

- Bewasser ungsanlage

- Regenwasser zisterne

- Zwel Garagenstellplatze

- Drel Stellpléatzein der Einfahrt

Und vielesmehr ...
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Alles zum Standort

In privilegierter erster Rheinlage von Bad Godesber g-M ehlem liegt diese aufRer gewthnliche
Residenz mit freiem Blick auf Rhein und Drachenfels—ein Panorama von seltener Schonheit
und Ruhe.

Das Umfeld zahlt zu den besten Adressen Bonns: gepr &gt von eleganten Villen, gepflegten
Gérten und direkter Nahe zur Rheinpromenade mit ausgewahlten Restaurants und
Boutiquen.

I nternationale Schulen, kulturelle Einrichtungen und die exzellente Anbindung an Bonn,
Kdln, Dusseldorf und den Flughafen Kdln/Bonn ver binden héchste L ebensqualitéat mit
urbaner und internationaler Vernetzung.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 87.40 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2011.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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