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VON POLL | Wohnung mit Niel3brauchrecht —
werthaltige Investition mit Zukunftspotenzial!

Objektnummer: 25369044

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 60.000 EUR » WOHNFLACHE: ca. 41,27 m2 « ZIMMER: 2

www.von-poll.com
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Objektnummer: 25369044 - 90765 Frth

Auf einen Blick

25369044 60.000 EUR

ca. 41,27 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1900 Kaufpreises
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 508.64 kWh/m?2a
H

18.11.2035
1900

Gas
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Objektnummer: 25369044 - 90765 Frth

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VONPOLL‘-

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschaftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Ein erster Eindruck

Hier geht’s zum 360°-Rundgang: https://von-poll.com/tour/fuerth/c3zA

Diese 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von etwa 40 m2 befindet
sich im Hinterhaus eines gro3en Mehrfamilienhauses und bietet eine solide
Kapitalanlage. Bitte beachten Sie, dass fir diese Wohnung beim Verkauf ein
NieRBbrauchrecht fur den aktuellen Eigentliimer eingetragen wird! Der
NieRbrauchberechtigte hat somit das Recht, die Wohnung zu bewohnen.

Hinweis zum aktuellen Zustand:

Die Wohnung wird derzeit vom Niel3brauchberechtigten bewohnt und befindet sich in
einem stark genutzten, personlichen Zustand. Eine Besichtigung vermittelt daher vor
allem einen Eindruck der Aufteilung und baulichen Struktur, weniger der eigentlichen
Wohnflache.

Der Riicklagenstand dieser Wohneinheit zum 31.12.2024 belauft sich auf 1.179,53€.
Kurz- bis mittelfristig ist geplant eine Fahrradbox zu errichten und die Sanierung der
Dacher der Hinterhduser. Das monatliche Hausgeld in Hohe von € 141,- wird vom
zukiinftigen NielBbrauchberechtigten ilbernommen.

Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie flur Kapitalanleger, die den langfristigen
Wert einer Wohnung mit bestehendem Niel3brauchrecht erkennen und eine solide
Investitionsmaoglichkeit suchen.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im nérdlichen Stadtbereich von Furth, in einer etablierten
Wohngegend mit guter Infrastruktur. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten
Mehrfamilienhausern und einer gewachsenen Nachbarschaft. Einkaufsmoglichkeiten,
Apotheken, Arzte sowie Schulen und Kindergéarten liegen in der Nahe und sind teils
fuBlaufig erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln lassen sich die Further Innenstadt sowie die Nachbarstadte Ntrnberg
und Erlangen schnell erreichen. Grunflachen und Freizeitangebote befinden sich im
weiteren Umfeld. Insgesamt bietet die Lage eine praktische Kombination aus urbaner
N&he und alltagsfreundlicher Infrastruktur.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 508.64 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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