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VON POLL | Ein Zuhause mit Geschichte und
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Auf einen Blick

26369010 598.000 EUR

ca. 149 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1925 2003
Massiv
GasteeWC,

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschéftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

ww.von-poll.c
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Diel mmobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

6.6k

www.home.von-poll.com
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Grundrisse

Wohnzimmer

i

{
iy
1 Schiafrimmer

-
i
"¢




Objektnummer: 26369010 - 90762 Firth

Ein erster Eindruck

Hier geht eszur 360° Tour: https.//von-poll.com/tour/fuerth/cuoH

Diese aul3er gewohnliche Etagenwohnung befindet sich im 3. Obergeschossin einem

ar chitektonisch eindrucksvollen und denkmalgeschitzten Gebaude aus dem Jahr 1925. Der
freistehende Bau mit seinem mar kanten Sandsteingeschoss, den stilvollen Fassadendetails
und seiner expressionistischen For mensprache ver mittelt bereits von auf3en eine besondere
Wertigkeit und Ausstrahlung.

Schon das Treppenhaus mit historischer Wand- und Deckenmalerei 18sst erkennen, dass es
sich hier um eine Immobilie mit Geschichte und unverwechselbarem Flair handelt. In der
Wohnung selbst setzt sich dieses besondere Ambiente eindrucksvoll fort. Hohe Decken,
klassische Stuckelemente, restaurierte Holztlren, eine elegante Holzschiebetr e sowie
charakteristische doppelfltigelige Kastenfenster mit Sprossen verleihen den Raumen eine
stilvolle und auf3er gewdhnliche Wohnatmosphare.

Auf ca. 149 m2 Wohnflache bietet die Wohnung mit finf Zimmern und zwei Badern ein
grof3ziigiges Raumangebot fir anspruchsvolle Wohnkonzepte. Ein echtes Highlight ist der
Balkon mit unverbaubarem Blick in den Wiesengrund. Diese direkte L age am Grlinen
verleiht der Immobilie eine aulRer gewdhnliche Wohnqualitat und macht sie zu einer seltenen
Gelegenheit fur Liebhaber besonderer Altbauwohnungen.

Das Anwesen wurde im Jahr 2002 umfassend saniert und nach WEG aufgeteilt. In diesem
Zuge wurden unter anderem Holztliren und Bodenbeldgerestauriert, die Ziegeldeckung
erneuert sowie das Dachgeschoss zu zwei Wohneinheiten ausgebaut. Ein grof3ztigiger
Kellerraum und ein Doppelparker in der Tiefgar age des Nachbarhauses runden das
Angebot ab.

Auch wirtschaftlich prasentiert sich die Wohnung solide. Der Ricklagenstand der gesamten
WEG belief sich zum 31.12.2024 auf 48.543,00 €, der auf die Wohnung entfallende Anteil
betragt 4.425,00 €.

Hinwels:

Auf Wunsch des Eigentimer s wurde das auf den Bildern sichtbare Mobiliar digital entfernt.
Eshandelt sich daher um bearbeitete KI-Bilder, bei denen ausschlief3lich die Einrichtung
entfernt wurde. Bauliche und ausstattungsr elevante Elemente wie Béden, Fenster, Stuck und
Wande entsprechen dem tatsachlichen Zustand der Wohnung. Die vorhandene Einbaukiiche
kann auf Wunsch in der Wohnung verbleiben. Ebenso konnen die vor handenen Occhio-




L euchten Gbernommen werden.
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Ausstattung und Details

- Treppenhaus mit historischer Wand- und Deckenmaler ei
- hohe Zimmerdecken

- klassische Stuckelemente

- restaurierte Holztiren

- elegante Holzschiebetlire

- doppelfligelige Kastenfenster aus Holz mit Sprossen

- Balkon mit unver baubarem Blick in den Wiesengrund

- grofziigiger Kellerraum

- Doppelparker in der Tiefgarage des Nachbar hauses

- Einbaukiiche vorhanden und auf Wunsch tbernehmbar
- Accio-Leuchten im Wohnzimmer auf Wunsch Uber nehmbar
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage unweit der Flrther Innenstadt und
verbindet urbanes Wohnen mit einem hohen Freizeit- und Erholungswert. Besonders
hervorzuheben ist die unmittelbare Nahe zum Wiesengrund, der mit seinen weitlaufigen
Grunflachen vielfaltige M 6glichkeiten fir Spazier génge, sportliche Aktivitaten und
entspannte Stunden im Freien bietet. Furth selbst zeichnet sich durch viel Grin in
Zentrumsnahe sowie eine hohe L ebensqualitét aus.

Gleichzeitig profitieren Sievon einer sehr guten Infrastruktur. Einkaufsmdoglichkeiten,
gastronomische Angebote, Arzte sowie Einrichtungen destéglichen Bedarfssind in kurzer
Zeit erreichbar. Auch die Further Innenstadt mit ihrem vielfaltigen Angebot befindet sich
nur wenige Minuten entfernt.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut. In FUrth sorgen die U1,
zahlreiche Busdlinien sowie die S-Bahn fiir eine gute Erreichbarkeit innerhalb der Stadt und
in Richtung NUrnberg. Auch dasregionale und tberregionale Stral3ennetz ist schnell
erreichbar, wasden Standort zusatzlich attraktiv macht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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