VON POLL

Troisdorf / Miillekoven

Modernes Wohnen auf hochstem Niveau -
stilvoll, durchdacht und zukunftsorientiert

Objektnummer: 26377011

KAUFPREIS: 975.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 145 m? « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 455 m?
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Auf einen Blick

2637701
ca. 145 m?
Satteldach
4.5

2

2

2025

2 x Freiplatz

975.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 16 m?

Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Luft/Wasser- KEIN
Warmepumpe
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)2241 - 86 61 90 8

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses auBergewdhnliche Neubauhaus aus dem Jahr 2025 vereint auf rund 145 m?
Wohnflache und einem ca. 455 m? groBen Grundstlick modernes Design, erlesene

Materialien und intelligente Technik zu einem Wohnkonzept auf hochstem Niveau.

Bereits beim Betreten entfaltet sich eine Atmosphare aus Eleganz und durchdachter
Architektur. Auf zwei Ebenen erwarten Sie 4,5 groBzugige Zimmer, darunter zwei
Schlafzimmer, ein integrierter Ankleidebereich sowie ein Hauswirtschaftsraum mit
Stauraum. Ein maBgefertigter Einbauschrank im Treppenhaus erganzt das

Raumkonzept.

Das Herzstlick bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss.
GroBe Fensterflichen und Schiebetiiren schaffen flieBende Ubergénge zwischen
Innen und AuBen, wahrend edle Eichendielen eine warme Atmosphare erzeugen.
Eine massive Vollholztreppe aus Eiche verbindet die Etagen stilvoll. Exklusive
italienische Designfliesen in Eingangsbereich, Flur, Kliche und Badern setzen
moderne Akzente. Die offene Einbauklche mit Premiumgeraten wird zum
Mittelpunkt fur Genuss und Geselligkeit. Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein
elegantes Duschbad mit bodengleicher Regendusche sowie ein flexibel nutzbares

Zimmer.

Im Obergeschoss erwartet Sie eine private Rlickzugsoase: Das groBzligige
Masterbad mit bodentiefer Regendusche, Doppelwaschtisch und edlen Armaturen
bietet hdchsten Komfort. Der Masterbereich mit Schlafzimmer und Ankleide vereint

Ruhe und GroBzlgigkeit.

Modernste Haustechnik, Videogegensprechanlage sowie ein Sicherheitskonzept

mit Alarmanlage und Kamerasystem bieten Komfort und Sicherheit.




FuBbodenheizung und zusatzliche Klimagerate sorgen ganzjahrig fur ein

angenehmes Raumklima. Deckenhdhen von ca. 2,60 m im Erdgeschoss und bis zu
3,98 m im Obergeschoss schaffen ein auBergewdhnliches Raumgefiihl. Bodentiefe
Fenster mit Dreifachverglasung lassen viel Tageslicht herein, wahrend

Designleuchten stilvolle Akzente setzen.

Auch nachhaltig Uberzeugt die Immobilie: Luft-Warmepumpe, Vorbereitung flr
Photovoltaik sowie ein eigener Brunnen bieten Effizienz und Unabhangigkeit. Zwei

AuBenstellplatze runden das Angebot ab.

Erleben Sie dieses exklusive Wohngefiihl persdnlich — wir laden Sie herzlich ein,

sich bei einer Besichtigung von der Einzigartigkeit dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Details

*4,5 Zimmer

ezwei Schlafzimmer

eEinbaukiiche der Marke Next 125 und Markengerate von Gaggenau, Armatur von
Quooker

«Ein Duschbad im Erdgeschoss mit bodentiefer Regendusche, ein Tageslichtbad im
Obergeschoss mit UbergroBer bodentiefer Regendusche und Doppelwaschtisch
eBadezimmerkeramik von Kaldewei im Erdgeschoss und Obergeschoss, im
Masterbad Designarmaturen Axor One (Waschbecken und Regendusche),
maBgefertigte italienische Spiegeleinbauschranke von Casaceramica

e Ankleidebereich

eHauswirtschaftsraum

ehochwertiger maBangefertigter Schrank vom Schreiner im Treppenhausbereich
eEichendielenfuBboden im Wohn- und Essbereich, massive Vollholztreppe aus
Eiche

ehochwertige italienische Designfliesen der Marke Kronos Ceramiche Uber
CasaCeramica Koln im Flur, Gastebad, Masterbad und Klichenbereich
eFuBbodenheizung

eMalervlies

e Premiumwandfarbe von Caparol Icons

ehochwertige Designleuchten u.a. von Vibia, Rotaliana, SerienLightning, Wever &
Ducré

e Deckenhohe ca. 2,60 Meter im EG, im OG bis zu 3,98 Meter

ebodentiefe, dreifachverglaste Kunststofffenster mit AuBenrollos zur Siidseite (im
Erdgeschoss zusatzlich zur Ostseite) maBgefertigte Fensterbanke aus gegossenem
Beton

e Klimaanlagen im Schlafzimmer und Treppenaufgang

eSmart Home von Loxone mit edlen Glasschaltern




*Videogegensprechanlage

eFirewall

eAlarmanlage plus Kameras

eeigener Brunnen (in der Garage)
eLuft-Warmepumpe der Marke Weishaupt
*Vorbereitung flir PV-Anlage

ezwei AuBenstellplatze

« Rigole fur Abwasser im Garten
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Alles zum Standort

Mdillekoven ist der sudlichste Stadtteil von Troisdorf im Rhein-Sieg-Kreis,
Nordrhein-Westfalen, und grenzt unmittelbar an die Stadt Bonn. Die Umgebung
Millekovens ist gepragt von den Siegauen, einem weitlaufigen Naturschutzgebiet,
das sich ideal fur Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und Angeln eignet.
Diese Auenlandschaft bietet eine willkommene Auszeit in der Natur und ist
besonders im Frihling und Sommer ein beliebtes Ziel fir Erholungssuchende. Mit
einer Einwohnerzahl von knapp 2.000 hat sich Mullekoven von einem traditionellen
Bauerndorf zu einem attraktiven Wohnort entwickelt, der sowohl historische

Wurzeln als auch moderne Wohngebiete vereint.

Die Stadt Troisdorf, mit ca. 79.000 Einwohnern, ist die groBte Stadt im Rhein-Sieg-
Kreis und besticht durch ihre zentrale Lage zwischen Koln und Bonn, sowie ihre
hervorragend ausgebaute Infrastruktur. Die Stadt bietet eine ideale Mischung aus
stadtischem Leben und landlicher Ruhe, was sie zu einem attraktiven Wohn- und
Arbeitsort macht. Die verkehrsglinstige Lage mitten in der Wirtschaftsregion
KdIn/Bonn sorgt fur ein stetes Wachstum. Der Standort verfligt Uber hervorragende
Verkehrsanbindungen an die A59 und A565. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
(Bahn/Bus) gelangt man in kurzer Zeit in die Domstadt Kdln sowie in die Kreisstadt
Siegburg mit ihrem ICE-Bahnhof.

Die direkte fuBlaufig erreichbare Buslinie transportiert Sie innerhalb von ca. 15

Minuten in das Zentrum von Bonn.

Trotz der Nahe zu diesen urbanen Zentren bewahrt der Stadtteil Mullekoven seinen

dorflichen Charakter und bietet eine hohe Lebensqualitat in naturnaher Umgebung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Norbert Hausen

Kolner StraBe 117b, 53840 Troisdorf
Tel.: +49 2241-86 6190 8

E-Mail: troisdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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