onaich - Schénaich (Wirttemberg) (Gemeing

Grol3ztigig wahnen Weltblick geniel3g@4 Zimmer, 2
Balkone & Garags

[0)¢ nummer: 2645 19

ax\

KAUFPREIS: 369.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 118.18 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

Objektnummer 2645504 Kaufprei 369.000 EUR
Wohnflache ca. 118.18 Wohn Etagenwohnung

Etage 3 Pr gf¥n Kauferprovision 3.57
Zimmer 4 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Schlafzimmer 3 Kaufpreises

Badezimmer 1 M assiv
Baujahr 1975 ca. 5m?

Stellplatz 1x Garage ' Einbaukliche, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Energiein dtionen  VERBRAUCH

Ol Endeng 142.6 kWh/mz2a
verh

29.07.2034 ’ 0le- E
zienzklasse

ol Baujahr laut
Qer gieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Viel Platz fur individuelle anideen, lichtdurchflutete Raum d herrliche Ausblicke:
Diese grof3zligige 4-Zimmer -V aung in Schonaich verbi auf ca. 118 m2 Wohnflache ein
offenes Raumgefiihl mit angene 3 \Wohnkomfort.

Ob fur Familien, Paare mit grof3ziigige atzbe oder fur Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach — hier lasst sich das L eben ganz den eigenen Vorstellungen gestalten.

Wohnen mit Weite und Ausblick

DasHerzstiick der Wohnung is peeindruckende, cag . m2 grof3e Wohnzimmer. Mit
rund 7,30 m Raumlénge bietg eichlich Platz fir eine gr 6 gige Sofalandschaft, einen
gemutlichen Leseplatz ungtisellige Abende. Die breite Fenste |asst viel Tageslicht
herein und verleiht degfSdum eine helle, einladende Atmosphar e

Vom Wohnzimp#sigelangen Sie direkt auf den stidlich ausgerichteten Ba mit ca. 7,55
mz2 Grundfl& Der Blick schweift tber die Dacher von Schonaich, griine Bt ipfel und
die Landg am Horizont —ein wunderbarer Platz fiir entspannte Stunden i pen.

0] ochen und genielden
Der ca. 28,5 m2 grol3e Eingangs-, Ess- und K tichenbereich begeistert mit seiner offenen

Gestaltung und einem grof3ziigigen Raumgefuihl. Hier findet ein grofRer Esstisch ebenso
seinen Platz wie das gesellige Beisammensein im Alltag.

samtlichen Elektrogeraten. Grof3e Fenster bringen viel Tageslicht in den Raum und er 6ffnen
einen schonen Ausblick.

Raumefir lhre Lebensplane
Drei weitere helle Zimmer mit ca. 12,80 m2, 12,40 m2 und ca.12 m2 er 6ffnen vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten — als Schlafzimmer, Kinderziimmer, Gastezimmer, Homeoffice oder

personlicher Ruckzugsort.

Ein zweiter, nach Norden ausgerichteter Balkon mit ca. 5 m2 Grundflacheist von zwei
Zimmern aus zuganglich und bietet ebenfalls einen schonen Weitblick. So stehen gleich zwei




AuRenbereiche mit unter schiedlichen Ausrichtungen zur Verfligung.

akomfort, der Gberzeugt

Dasca. A0rol3e Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne, eine separate Dugl Psowie
einen Was schinenanschluss und Platz fiir einen Trockner. Ein separ ateg bietet
zusétzlichen K\ hart.

Ein praktischer Absté m innerhalb der Wohnung sowie ein wei , grofRzligiger und
bereits mit Regalen ausge eter Abstellraum im Unter geschog affen wertvolle
Stauflachen.

Die Wohnung befindet sich im dri Dber geschoss st dank des Per sonenaufzugs
bequem erreichbar.

Ein weiterer Pluspunkt ist die auf3ergewth ange Garage, die neben dem Stellplatz fiir
Ihr Fahrzeug zusétzlichen Platz flir Zuhg une. Witere zulassige Abstellmdéglichkeiten
bietet.

Ein Zuhause mit vielen M ogli en

Ein weitlaufiger WohnQ , &n grof3zugiger offener Ess- und henbereich, drei
flexibel nutzbare Zipg und zwei Balkone mit herrlichen Ausblick ier verbinden sich
Grofzugigkeit, ket und praktische Ausstattungsdetails zu einem 2 3ause mit
besonderer Jualitat.

Entde Sle bei einer personlichen Besichtigung, wie viel Raum diese Wohnung hre
indi cllen Wohnwiinsche bietet. Wir freuen uns darauf, I hnen diese Immobilie pe ich
astellen.
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Ausstattung und Details

Ausstattung und Highligh

? Ca. 118,18 m2 Wohnflache immern

? Grof3zugiger, lichtdurchflutete ahnber eich mit viel fur die ganze Familie

? Drel gut geschnittene Schlaf-, KinG{ der Arbeitg er

? Herrliche Weitblicke Uber Schonaich & Adie fgende gr ine L andschaft

? Zwei Balkone mit Siid- und Nordausrich

? Stidbalkon mit Zugang vom Wohnzimmg nder schénem Weitblick

? Nordbalkon mit direktem Zugang vos den S8 immern

? Offene K liche mit angrenzendem & Uereich

? Hochwertige Einbauktiche mi ssiver Natur steinar 0@ alatte und vor handenen

Elektroger aten

? Grof3zigige Fensterfrol der Kuche mit schénem Ausblic

? Badezimmer mit Bagf “nne und separ ater Dusche

? Waschmaschine lussund Stellmoglichkeit fir einen Trockne Radezimmer

? Separates W usatzlichen Komfort im Familienalltag

? Praktischegdistellraum innerhalb der Wohnung

? Grof3z{ Kellerraum mit bereits vorhandenen Regalen

?Au ohnlich lange Garage mit zusatzlichem Platzangebot

? R Unenaufzug flr einen bequemen Zugang zur Wohnung im 3. Ober geschoss
nststofffenster mit Zweifach-1solierverglasung

7 Gemeinschaftlicher Fahrradraum

? Familienfreundliche Raumaufteilung mit vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten
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Alles zum Standort

Schonaich préasentiert sicl vohlhabender, griin gepragter ort im Grof3raum
Stuttgart, der mit seiner stab Alachfrage, der Nahe zu B gen, Sindelfingen und
Stuttgart sowie einem ruhigen, ge,. gten Umfeld Gber 28850 Fur Familien entsteht hier ein
Standort, der Verlasslichkeit, gute E barkeit dg&Zgionalen Arbeitszentren und ein
angenehmes Wohngefuhl in idealer Wel or bi Die solide Marktstruktur und die
langfristig geschatzte L agequalitat unterst den nachhaltigen Charakter dieses
Wohnumfelds.

Im Ort selbst préagt eine gewachseng ilienfreunad Atmosphare das Bild. Schonaich
steht fur kurze Wegeim Alltag, g armonisches Mitel er und ein Umfeld, in dem sich
Wohnen angenehm mit Frei d Versorgung verbinden Gerade fur Familien bietet
der Standort ein ausgewqgl 'S Zusammenspiel aus Ruhe, gute astruktur und einem
Umfeld, das auf Best&g eit und Lebensqualitét ausgerichtet ist:

Besonder s Uibergf* jend ist die Nahe zu den wichtigsten Einrichtungen desg lichen L ebens.
MehrereKip garten liegen bereitsin rund 2 Minuten zu Ful3 entfernt, da 3 der
Kinderga erdlauch und der Kindergarten Herdlauchring, wahrend die JO -
BrlckgS5rundschulein etwa 7 Minuten zu Fuld erreichbar ist. Auch die Johann-B
Re ule sowie weiter e schulische Angebote befinden sich mit rund 8 Minuten FuRwe
ortabler Nahe. Erganzend sorgen die Jugendmusikschule sowie weitere
Bildungsangebote im erweiterten Umfeld fur ein vielseitiges und forderndes Umfeld. Fir
Bewegung und gemeinsame Zeit im Freien stehen Spielplatze und Sportmaoglichkeiten in nur
2 bis7 Minuten zu Ful? bereit, wahrend die Gemeindehalle Schonaich in etwa 8 Minuten
zusatzliche Raum flr Begegnung und Aktivitaten bietet. Im Alltag Giber zeugen zudem

erreichbar. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist mit Bushaltestellen wie
Schonaich Elsenhaldein etwa 4 Minuten und Schénaich BahnhofstraRein rund 6 Minuten
gut gegeben; auch die Bahnstationen im benachbarten Boblingen sind bequem erreichbar.
So entsteht ein Standort, der fir Familien im Alltag ebenso angenehm wie im langfristigen
Blick besonders tiber zeugend ist.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunter n€g Wan ist die von Poll |mmobi GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwascheg itz (GwG) dazu vel tet, bei der Begr indung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des ragspar tngl estzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der I8 fl gy des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 4 GwG dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie al & Bhe Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristisc er Son & igen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welche or wirtschaft Rer echtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dasg akler die Kopien Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Alsunse ragspartner haben Siea in Mitwirkungspflicht nach
§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir darauf hin, dass die von uns weiter gegebene iektinfor mationen,
Unterlagen, Plaj .vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Ha g fur die
Richtigkeit g ollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. & Wliegt daher
unseren K& en, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben au

Richti hin zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vor 5 lich
Ir or, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

IUNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser

khkkkhkkkkhhhkkkhhhkkhhhhkkhhhdhdhhkhdhxrdhxrx

HINWEISZUR BILDDARSTELLUNG

Zum Schutz der Privatsphare der derzeitigen Mieter wurden auf einzelnen Aufnahmen
Einrichtungsgegenstande sowie von den Mietern eingebrachte Bepflanzungen K1-gestiitzt
angepasst bzw. visualisiert. Die baulichen und raumlichen Gegebenheiten des Objekts
wurden nicht verandert.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

artina Oro.

Poststra , (T80 IRoblingen
Te 97031 -6 016
E-M g 0eblingen@vo com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com

(Gemeinde)
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