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Sindelfingen

Charmante 2-Zimmer-Wohnung in beliebter Lage
auf dem Goldbergin Sindelfingen

Objektnummer: 26455034

KAUFPREIS: 219.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 52,89 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26455034 219.000 EUR

ca. 52,89 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1986 Kaufpreises
2025
Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 101.00 kWh/m?2a
D

11.06.2028
1986

Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016

www.uon—poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 53 m2 Wohnflache befindet sich in einer
gefragten Wohnlage auf dem Goldberg in Sindelfingen. Dasim Jahr 1986 errichtete
Gebaude Uber zeugt durch seinen soliden Char akter, wahrend die Wohnung zuletzt 2001
renoviert wurde und sich in einem gepflegten Zustand prasentiert.

Die Wohnung bietet einen durchdachten Grundriss und eignet sich ideal fir Singles, Paare
oder Kapitalanleger. Die attraktive Lage mit guter Infrastruktur, kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, offentlichen Verkehrsmitteln und Naher holungsgebieten macht
dieses Angebot besonder sinter essant.

Eine schone Gelegenheit, eine gepflegte Immobiliein einer der beliebtesten Wohnlagen
Sindelfingens zu erwer ben.
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Ausstattung und Details

-Fassade neu gestrichen
-Dammung Dach erneuert
- Neue Verkleidung vom Balkon
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Alles zum Standort

Wer denkt nicht unwillkrlich ans Auto, wenn er den Namen Sindelfingen hort? Mer cedes
spielt hier und in der Region eine ganz besonder e Rolle, als Autoher steller flir Autos der
gehobenen Klasse und als Arbeitgeber fir mehr als 35.000 Mitar beiter.

Weltoffen und aktiv, traditionsreich und zugleich zukunftsorientiert —so zeigt sich
Sindelfingen seinen zahlreichen Besuchern ausdem In- und Ausland. Die Stadt selbst hat
knapp 64.000 Einwohner. Sindelfingen hat viel Sehenswertesin Kultur und Geschichte zu
bieten. In Sachen Kultur musssich Sindelfingen vor anderen Stadten ahnlicher Gro6f3e nicht
ver stecken, ganz im Gegenteil.

Zu den Glanzlichtern zahlen das,, Schauwerk” ebenso wie viele Kunst Ausstellungen in den
Galerien der Stadt. Der reizvolle historische Stadtkern mit seinem vielféltigen
gastronomischen Angebot, geschichtstrachtige Schauplétze und liebevoll restaurierte
Denkmale erschlief3en sich dem Spazier ganger, der mit offenen Augen durch die Stadt
flaniert. Automobil- und Technikinteressierte von nah und fern stiirzen sich in die Welt der
Motorworld Region Stuttgart und erkunden bei einer Fiihrung das weltweit grof3te
Produktionswerk der Daimler AG, das Sindelfinger M ercedes-Benz Werk. Eine Vielzahl von
Geschéaften und Mérkten ladt zum Bummeln ein.

Die danach nétige Erholung bieten Parks, Seen und ausgedehnte Waldgebiete. Kulinarisch
konnen sich Besucher der Stadt in einem der zahlreichen Restaurants, den Gaststatten oder
Biergéarten verwohnen lassen: Die Sindelfinger Gastronomie bietet fir jeden Geschmack
etwas - von gepflegter schwabischer bishin zu internationaler Kiche.

Sindelfingen bietet Kultur fir jedermann, jeden Geschmack und jeden Geldbeutel.
Konzerte, Museen, Theaterauffihrungen und Ausstellungen ziehen Gaste aus der ganzen
Region an und erhalten grof3e Anerkennung von Besuchern und Fachpresse.

Anbindung: Die Busse des Stadtverkehrs Bdblingen — Sindelfingen und die S-Bahn S 60
befordern ihre Fahrgéaste zu den gewahlten Zielen. Sindelfingen liegt direkt an der Autobahn
81 und 3 km vom Autobahnkreuz Stuttgart hat es Anschluss an die A8.

Die Stadt liegt ca. 15 km stidwestlich von Stuttgart. Sieist die grof3te Stadt des L andkreises
Bdblingen und bildet zusammen mit der siidlichen Nachbar stadt Boblingen ein
Mittelzentrum fur die umliegenden Gemeinden.

Bildung: Die Stadt Sindelfingen ist Tréger von insgesamt 17 Schulen (6 Grundschulen, 3
Gemeinschaftsschulen, 3 Realschulen, 4 Gymnasien und 1 Sonder padagogisches Bildungs-
und Beratungszentrum (SBBZ) mit Forder schwer punkt Lernen.

I nsgesamt gibt esin Sindelfingen 44 Kindergarten. Auch die Betreuung durch den Verein
fur Tages- und Pflegeeltern e. V. ist flr viele Familien eine gute Alter native.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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