VON POLL

Lippstadt / Herringhausen

Moderner Flachdachbungalow auf grof3em
Grundstiick in Herringhausen

Objektnummer: 26162004

KAUFPREIS: 459.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 4  GRUNDSTUCK: 874 m?
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Auf einen Blick

26162004
ca. 140 m2
4

3

1

2016

2x Carport, 3 x
Freiplatz

459.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukuiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 82.00 kWh/m2a
C

01.07.2035
2016

Gas
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po [l.com
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Ein erster Eindruck

Der moder ne Flachdachbungalow Uber zeugt durch eine klare Ar chitektur, helle Raume und
ein durchdachtes Raumkonzept auf einer Ebene.

Auf ca. 140 m2 Wohnflache bietet die Immobilie ein grof3ziigiges Wohn- und Esszimmer mit
Kamin, dasden zentralen Mittelpunkt des Hauses bildet und eine besonder s angenehme
Wohnatmosphar e schafft. Grol3e Fenster flachen sorgen fur viel Tageslicht und einen
schonen Blick ins Griine.

I nsgesamt stehen bis zu drei Schlafzimmer zur Verfligung, dieflexibel als Schlaf-, Kinder-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das grof3zligige Badezimmer ist mit einer
Badewanne sowie einer Dusche ausgestattet, zusatzlich ist ein Gaste-WC vorhanden.

Dasca. 874 m2 grol3e Grundstlick bietet viel Platz zur Entfaltung. Die grol3e Terrasse |adt
zum Verweilen im Freien ein und rundet das Wohnkonzept ideal ab. Zwei Carportsbieten
ausreichend Stellflache fir Fahrzeuge.

DieImmobilieist derzeit vermietet. Die monatliche Nettokaltmiete betréagt 1.300 €.

I nsgesamt handelt es sich um eine moder ne, lichtdur chflutete |mmobilie mit hohem
Wohnkomfort in attraktiver Lage.
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Ausstattung und Details

- FuBbodenheizung in der gesamten Immobilie
- Einbauktiche

- Groldes Badezimmer mit Dusche und Wanne
- Grolle Terrasse

- Kamin

- GasteWC

- 3 Schlafzimmer

- 2 Carports

- Enthartungsanlage

- Vermietet seit: 2020

- Aktuelle Mieteinnahmen netto kalt: 15.600 € p.a.
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Alles zum Standort

Herringhausen ist ein ruhiger, landlich gepréagter Ortsteil der Lippstadt im Kreis Soest und
liegt westlich der Kernstadt. Der Standort zeichnet sich insbesonder e dur ch seine naturnahe
Umgebung mit Feldern, Wiesen und nahegelegenen Gewasser n aus und bietet somit einen
hohen Wohn- und Erholungswert.

Gleichzeitig besteht eine gute Anbindung an die Lippstadter I nnenstadt, diein wenigen
Fahrminuten erreichbar ist. Dort befinden sich samtliche Einrichtungen destaglichen
Bedarfs, Schulen sowie medizinische Ver sorgung.

Die Verkehrsanbindung erfolgt Giber dasregionale Straf3ennetz mit Anschlussan die
BundesstralRe B55, die eine schnelle Verbindung in Richtung Rheda-Wiedenbr tick (A2)
sowie Erwitte (B1/ A44) ermdglicht.

Der Bahnhof in Lippstadt bietet zudem eine sehr gute Anbindung an den regionalen und
Uberregionalen Bahnverkehr mit regelmagigen Verbindungen u. a. nach Hamm, Paderborn
und Dusseldorf.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ax Buder

Poststral3e 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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