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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr

2636806
ca. 110 m?
4

3

1

Kaufprei
Provig

Bauweise
sstattung

299.000 EUR

Kauferprovision 3.57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, GasteeWC
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Fussbot{ Weizung
Gas

06.01.2030

Gas

Energiein dtionen BEDARF
Endeng Dedar f 55.8 kWh/m2a
Eng B

’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Dieser neuwertige Bungal& aujahr 2019, tiberzeugt durch g durchdachte Bauweise,
hochwertige Ausstattung und 2 \Wohnflache von ca. 11048 ZUf einem Grundstiick von ca.
631 m2. Die Immobilie befindet s 9 einem aulRerst g Pgten Zustand und begeistert
insbesonder e durch die zeitgemalle pstattungsmg ale sowie das ansprechende
Erscheinungsbild.

DasHaus verfigt Uber insgesamt 4 Zimmgf & Wter 3 Schlafzimmer sowie ein modernes
Badezimmer. Weiter hin steht ein sepa astes ur Verfligung. Bereitsbeim Betreten
des Hauses wird der hochwertige CHtSKter deutlichs durchgangiger Hartvinyl-
Bodenbelag mit integrierter Tri dllddmmung sorgt | en Zimmern fur ein
angenehmes und pflegeleichtg ohngefiihl. Die groRRziigigess d lichtdur chfluteten Raume
bieten vielseitige Nutzunggdiglichkeiten.

Der offene Wohn- ssbereich bildet das Zentrum des Hauses. Gré enster und
Terrassentire gen fur eine helle Atmosphér e und einen flieRenden U ang zur
Uberdachte asse mit Sonnenschutz. Der Wohn- und Essbereich bietet )i chend
Platz fur idres Beisammensein.

Dg afzimmer sowie die weiteren beiden Zimmer bieten flexible M 6glichkeiten und

sen sich alsKinder -, Arbeits- oder Gasteziimmer nutzen. Auch hier setzt sich dasklare
and helle Raumkonzept fort. Die Geradlinigkeit und praktische Einbauldsungen im
Schlafzimmer sorgen flr eine optimale Raumnutzung. Das Tageslichtbad ist modern
gestaltet und mit einer barrierearmen Dusche, WC und Bidet ausgestattet und schafft hier
ein angenehmes Ambiente.

Niedrigener giehaus. Eine L iftungsanlage mit War mer tickgewinnung, Doppelkollektoren fir
Solarthermie, dreifach verglaste Fenster sowie eine Ful3bodenheizung und L AN-
Verkabelungin allen Zimmern bieten nachhaltigen Komfort. Zudem sind sdmtliche Fenster
mit I nsektenschutz und Rollos ver sehen.

Der AuRenbereich ist pflegeleicht angelegt und bietet neben der Rasenflache und
Zierbepflanzung auch ausreichend Platz fir Freizeit und Erholung. Das Objekt verflgt tGber

AuRenstellpléatze, sodass das Parken bequem fir Sieund Ihre Gaste moglich ist.

I nsgesamt préasentiert sich dieses Haus als neuwertige |mmobilie in gehobener
Ausstattungsqualitat, die Wohnen, Komfort und zeitlose Architektur miteinander verbindet.




Die Kombination aus moderner Haustechnik, grof3ztigigem Grundstiick und intelligentem

aumkonzept macht diese Immobilie zu einer hervorragenden Wahl fir alle, die Wert a
ertige Bauweise und nachhaltige L dsungen legen. Vereinbaren Sie einen

Besi® ngstermin und Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieses attr ak

Bungal G

1S
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Ausstattung und Details

- neuwertiger Zustand

- Niedrigenergiehaus

- L Gftungsanlage mit War mer Uick innung
- Doppelkollektor Solarthermie

- Dreifachverglasung

- Insektenschutz

- Rollosringsum

- Hartvinyl Bodenbelag

- FuBbodenheizung

- LAN Verkabelungin allen Zim

- Uberdachte Terrasse mit Sg schutz
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Alles zum Standort

Stechow-Ferchesar ist ein&g neinde im brandenburgischen iKreisHavelland. Sie
gehort zum Amt Nennhausen itz in Nennhausen.

Stechow-Ferchesar liegt ca. 10 km n& Sistlich von REenow, ca. 62 km westlich von Berlin-
Spandau und sidlich des Grof3en Have ischgf Sauptkanales. Die Region um Ferchesar -
Stechow ist sehr wald- und seenreich.

Die beiden Ortsteile der danach benang eme Stechow-Fer chesar liegen nur 4 km
voneinander entfernt inmitten eines dschaftssch bietes. Schon in den 20er Jahren
war Ferchesar fur viele Berliner, oeliebtes Ausflugszi€ e , Perle des Havellandes® , wie
Ferchesar oft bezeichnet wir @@ 2gt idyllisch am Ende des anauener-Ferchesarer Sees.
Der Seewird von Havell&g er Luchlandschft und Markisc iefernwalder
umschlossen. Er lockt allem im Sommer viele Besucher an. Ei und- und
Radwanderweg er g Jicht es den Besuchern unmittelbar Flora und F§ & erkunden zu
koénnen. Aber 3 auf dem Ricken von Pferden ist ein Streifzug méglic ehmende
Angebote f{ urlaub machen diese Gegend immer attraktiver fir erleb he
Ausfllige sser sportler und Badebegeisterte werden besonder s vom Fer chesa 22
angezgl r. Der unmittelbar an diesem See befindliche Campingpark, aber auch

Fes auser und Pensionen, laden zum langeren Verwellen ein.

ourch den Ortsteil Stechow fuhren die B 188 zwischen Rathenow und Friesack und die
Landesstraf3e L 982 nach Nennhausen. Der nachstgelegene Bahnhof ist Nennhausen an der
Bahnstrecke Berlin—L ehrte. Er wird vom Regionalexpress RE 4
(Rathenow—Berlin—Jiiterbog) bedient.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

ico Baumgar

Mittelstrag -16 541 Nauen
Tel 93321 - /% 6590
E- . hauen@von-pE. A

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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