VP ‘ VON POLL

Hellenthal / Blumenthal

Gemutliches Ferienhaus in Blumenthal - Ihr
personlicher Ruckzugsort in ruhiger Lage

Objektnummer: 26365001

KAUFPREIS: 112.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 39,97 m2 ¢ ZIMMER: 2 « GRUNDSTUCK: 496 m?
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Auf einen Blick

26365001 112.000 EUR

ca. 39,97 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1 Kaufpreises

1950 ca. 15 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 22 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
% Wk Kk

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Die Immobilie

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Die Immobilie

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Die Immobilie

‘ VON POLL

— Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

7,73

2,56
4,80

510

1,84
7,64

Windfang

ca.2m?

1,28

2,30

Dusche/WC |
ca.em?

2,54

0,90

4,14




Objektnummer: 26365001 - 53940 Hellenthal / Blumenthal

Ein erster Eindruck

Dieses gemiitliche Ferienhaus mit einer Wohnflache von ca. 40 m? Uiberzeugt durch
seine durchdachte Raumaufteilung und seinen charmanten Charakter. Das Haus

eignet sich ideal als Riickzugsort fiir erholsame Tage oder als Wochenenddomizil.

Allgemeines:

- Charmantes, gemitliches Ferienhaus mit ca. 40 m*> Wohnflache.

- Ideal als personlicher Ruckzugsort, Wochenendhaus, Ferienimmobilie oder zur
Vermietung.

- Uberschaubare GréBe — wenig Aufwand, viel Erholung.

- Carport neben dem Haus - Bequemer, Uberdachter Stellplatz direkt am Gebaude

Wohnen & Atmosphare:

- Zentrale Wohlflihilzone: Wohn- und Essbereich (17,46 m?) - Platz flir gemeinsame
Mahlzeiten und gemiitliche Abende

- An Wohnbereich angrenzender Kochbereich (6,14 m?).

- Eintritt Gber geschutzten Windfang.

- Kurze Wege, alles griffbereit.

Entspannung:

- Ruhig gelegenes Schlafzimmer (8,56 m?) - Angenehme GroBe flr erholsame
Nachte

- Terrasse vor dem Haus - Perfekt fur sonnige Fruhstlicke, entspannte Nachmittage

und laue Abende
Bauweise & Historie:

- Ursprlnglich erbaut circa 1950 in Holzstanderbauweise

- circa 1958 massiv angebaut




- circa 1993 Erweiterung um das Badezimmers, Dach anteilig neu, alle Fenster neu,

Einbau Gasanlage

- Solide Basis mit gewachsener Geschichte und individuellem Charakter

Fazit:
Dieses charmante Ferienhaus bietet auf kleiner Flache viel Geborgenheit, Ruhe und
Lebensqualitat und ist der ideale Ort, um dem Alltag zu entfliehen und erholsame

Momente zu genieBen.

Neugierig geworden?

Senden Sie uns lhre digitale Anfrage — den Exposé-Link erhalten Sie direkt im

Anschluss. lhren persdnlichen Besichtigungstermin stimmen wir ganz entspannt

gemeinsam ab.
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Ausstattung und Details

Mauerwerk: Holzstanderbauweise Baujahr circa 1950 , Massiv angebaut Baujahr
circa 1958, circa 1993 Erweiterung um das Badezimmer und den Windfang
Dach: Bitumenwalmdach

Fenster: Kunststofffenster mit Doppelverglasung ( Baujahr 1993)

Heizung: Gasheizung Baujahr circa 2013

Warmwasser: Durchlauferhitzer

Boden: Fliesen, Holzboden

Keller: teilunterkellert
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Alles zum Standort

Eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft der Eifel liegt Blumenthal, ein Ort der
Ruhe, Natur und Entschleunigung. Umgeben von Waldern, Wiesen und Klarer Luft
ist dies der ideale Riickzugsort fir alle, die dem Alltag entfliehen und neue Energie
tanken mochten. Direkt vor der Haustlr laden Wander- und Radwege zu
ausgedehnten Touren ein, wahrend die urspriingliche Natur zu jeder Jahreszeit

ihren ganz eigenen Charme entfaltet.

Trotz der naturnahen und ruhigen Lage ist Blumenthal bequem erreichbar. Uber gut
ausgebaute Land- und BundesstraBen bestehen schnelle Verbindungen in die
umliegenden Orte sowie nach Schleiden, Euskirchen und Bad Miinstereifel. Die
nahegelegene Autobahn A1 ermdglicht eine unkomplizierte An- und Abreise, auch
aus Richtung Kdln, Bonn oder Aachen —ideal flr spontane Wochenendtrips ebenso
wie fur langere Urlaubsaufenthalte. Bahnhofe mit Regionalverkehr befinden sich in

den Nachbarstadten und erganzen die flexible Erreichbarkeit.

Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie und vielfaltige Ausflugsziele der Eifel liegen in
kurzer Fahrdistanz. So verbindet dieses Ferienhaus auf besondere Weise die
wohltuende Ruhe der Natur mit einer komfortablen Anbindung — perfekt fur

erholsame Tage im Griinen, ohne auf Bequemlichkeit verzichten zu missen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Kolner StraBe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251-9293 710

E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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