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KAUFPREIS: 169.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 76 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

23365017 169.000 EUR

ca. 76 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1967 Massiv

1 x Garage ca. 0 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 143.80 kWh/m?a
03.04.2028 E

Gas
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Die Immobilie
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11 weitere Anbieter
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erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Ihnen diese zentral gelegene 3-Zimmer-
Wohnung mit Loggia und Garagenstellplatz in der Nahe des Euskirchener Bahnhofs. Die
circa 76 Quadratmeter grof3e Etagenwohnung befindet sich im ersten Obergeschoss
eines Mehrparteienhauses in einer ruhigen Nebenstral3e. Das circa 20 Quadratmeter
grofRe Wohnzimmer bietet den Zugang auf die tUberdachte Loggia mit grinem Ausblick.
Des Weiteren verfugt die gepflegte Wohnung Uber eine gut geschnittene Wohnkiche, ein
geraumiges Elternschlafzimmer, ein helles Kinderzimmer und Uber ein innenliegendes
Badezimmer mit Badewanne. Ein praktischer Kellerraum sowie ein Garagenstellplatz im
Erdgeschoss des Hauses runden das Immobilienangebot ab. Ab dem 01.09.2023 ist die
Wohnung fir eine Nettokaltmiete von 8.388,00 Euro/per anno vermietet. Die Garage ist
nicht Bestandteil des Mietvertrages und kann somit noch zusatzlich vermietet werden.
Fur die Immobilie wird eine Internetverfiigbarkeit von 250 Mbit/s im Download und 40
Mbit/s im Upload angezeigt (Quelle: Telekom). Haben wir lhr Interesse fiir diese
Eigentumswohnung geweckt, bitten wir Sie, bei der Kontaktaufnahme per Kontaktbutton
alle lhre Daten zu hinterlegen: Vorname, Nachname, Anschrift, Telefonnummer und E-
Mail-Adresse. Sobald Ihre Anfrage bei uns eingegangen ist, erhalten Sie den Exposé-
Link zum Objekt und erfahren dadurch die genaue Lage. Einen persoénlichen
Besichtigungstermin vereinbaren wir dann mit lhnen nach lhrer telefonischen
Kontaktaufnahme mit uns. Sollte Thnen diese Immobilie nicht zusagen, kbnnen Sie gerne
hier Ihren eigenen Suchauftrag eingeben. Sie werden umgehend von uns kontaktiert,
sobald wir die passende Immobilie fiir Sie gefunden haben: https://home.von-
poll.com/de-de/online-
immobilienkauf?utm_source=organic&utm_medium=website&utm_campaign=Ilocationpage
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Ausstattung und Detalils

Wohnzimmer: zum Garten raus mit Zugang zur Loggia
Schlafraume: zwei

Badezimmer: innenliegende mit weil3en Fliesen und Duschwanne.
Kiche: Einbaukiche
Kellerabteil: eins

Garage: eine
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Alles zum Standort

Euskirchen ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises im Suden von Nordrhein-
Westfalen und liegt am Rande der Eifel nur circa 32 Kilometer von der Bundesstadt Bonn
und circa 45 Kilometer von Kdln entfernt. In einer ruhige Spielstral3e. Zum Bahnhof der
Deutschen Bahn und zur Ful3gangerzone sind es in Circa 10 Gehminuten. In Circa 10
Minuten sind Sie mit dem Auto auf der Autobahn Al Koéln — Trier. FuBBlaufig erreichen Sie
N&hversorgungsbetriebe, Arzttermine lassen sich auch rasch erledigen. Kindergarten und
Grundschule sind in unmittelbarer Umgebung. Die weiterfliihrenden Schulen sind mit den
Buslinien schnell zu erreichen. Euskirchen verflgt Uber ein breitgefachertes Angebot fur
Freizeitaktivitadten und wer es etwas grof3er mag fur den sind Angebote der Grof3stadte
Ko6ln, Bonn und Aachen schnell erreichbar.




Objektnummer: 23365017 - 53879 Euskirchen

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 143.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Koélner Strale 119 Euskirchen
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




